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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Potaniec” zwana  dalej

Spotdzielnia.

. Nazwa skrocona Spotdzielni brzmi ,,SM Potaniec”.

Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku
Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Nr 188, poz. 148 z 2003 roku z pdzn. zm.) oraz
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity = Dz.
U. Nr 119, poz. 1116 z 2003 r. z pdzn. zm.) i innych ustaw, a takze na podstawie
niniejszego statutu oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Potaniec ul. H.KoHtataja 1/5A.
Spotdzielnia dziala na terenie Miasta 1 Gminy Potaniec.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

zagospodarowanie, sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

prowadzenie dziatalnos$ci zwiazanej z kultura, rekreacja i sportem,

prowadzenie dziatalnosci w zakresie telewizji kablowej, internetu, ustug informatycznych
1 tacznosci.

2.1. Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

budowanie lub nabywanie budynkow mieszkalnych w celu ustanowienia
na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,
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2.2

§3'

skreslony

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a  takze  ulamkowego  udzialu we = wspolwlasnosci

w garazach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkow wlasnosci tych domow.

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej wtasno$¢ oraz wlasnosc jej cztonkow,

zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielami (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podj¢cia
dzialalnosci, o ktorej mowa w ust. 2.1 pkt. 6 jest Walne Zgromadzenie ,

Spotdzielnia moze zaklada¢ zwiazki rewizyjne albo przystgpowaé do istniejacych
zwiazkoéw rewizyjnych lub innych zwiazkéw spotdzielczych.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie Ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych, Prawo Spotdzielcze i innych ustaw oraz niniejszego statutu.

Spotdzielnia wspotdziata na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczeg6lno$ci moze ona tworzy¢
spoldzielnie  o0sob  prawnych, spotki  prawa  handlowego, a  takze

w przypadkach uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie ,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgs$ci udziatow (akcji) tych
organizacji.

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:

1)

2)

3)
4)

5)

,»Spotdzielni” — rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Potaniec”
»tatucie” - rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Polaniec”

»Zarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potaniec”
»Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potaniec”

,»cztonku” — rozumie si¢ przez to czlonka Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potaniec”
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,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z podzniejszymi
zmianami);

,» lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000r.)

,» spotdzielczych prawach do lokali” rozumie si¢ przez to spoétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych lub spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

, warto$ci rynkowej lokalu” rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslona przez
rzeczoznawcg majatkowego na podstawie przepisOw Dziatu IV Rozdzialu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst: Dz. U. z 2000r. Nr
46, poz. 543 z podzniejszymi zmianami);

»ekspektatywa” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwila zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie cztonka spotdzielni o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
(,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu™);

,»osobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstgpnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osobg przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobg, ktora
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu;

»uzytkowniku lokalu” — rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytut prawny do
lokalu, w szczegdlnosci spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo
wlasnosci lokalu lub najemcy;

»lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmnie;j
takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni”.
,hieruchomo$¢” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ obejmujaca budynki wraz z
gruntem przynaleznym do tych budynkow, jako przedmiot oddzielnej Uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 1 43 ustawy.

CZE ONKOWIE

§4

1. Czlonkami spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Czlonkami spoéldzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo

do lokalu albo prawo odrgbnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

3. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przysluguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Zarzad nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni osoby, ktora:

1) nabyta wilasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub

umowy,
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nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji lub
umowy,

przedtozyta prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej po rozwodzie,
uniewaznieniu matzenstwa lub separacji, spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo tez umowg z bylym malzonkiem w sprawie podzialu majatku
dorobkowego na mocy, ktorej przypadto jej prawo do tego lokalu,

przedtozyta prawomocny wyrok sadowy orzekajacy o przyznaniu jej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu po rozwodzie Ilub
uniewaznieniu malzenstwa, albo tez umowe¢ z bylym malzonkiem w sprawie podziatu
majatku dorobkowego na mocy, ktoérej przypadlto jej prawo do tego lokalu,

nabyla w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywe odrgbnej wiasnosci
lokalu,

ubiega si¢ o cztonkostwo w celu zawarcia ze spotdzielnia umowy o budowe lokalu na
podstawie art. 10 Iub art. 18 ustawy,

ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem ulamkowej czgsci spoidzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,

jest matzonkiem cztonka spotdzielni, jezeli temu matzonkowi albo obojgu matzonkom
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

ubiega si¢ o cztonkostwo na podstawie postanowien art. 14 ust. 1 Iub art. 15 ust. 1-3 i
ust. 7 ustawy,

zostata wskazana przez cztonka spétdzielni na podstawie art. 21 ustawy.

W sytuacji przewidzianej w ust. 4 pkt 2, 7 1 9 jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych, o
wyborze jednego z nich rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spotdzielnia.

5.

6.

b)

W poczet cztonkdéw moze by¢ przyjety réwniez cudzoziemiec.

Prawa 1 obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec
spoldzielni jej opiekun(kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

§ 4.1
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow spdldzielni, jezeli spetnia jeden
z nastgpujacych warunkow:
oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze spotdzielnia:

odrgbnej wiasnosci lokalu;

nabyla spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
spotdzielnig.

§5
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Warunkiem przyjgcia na cztonka spotdzielni jest ztozenie deklaracji .Deklaracja musi by¢
ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujacego
do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osoba prawna :jej nazwe i siedzibg, ilos¢
zadeklarowanych udziatléw zgodnie z § 15 statutu oraz dane dotyczace wktadow.

Czlonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu zloZzonym
spotdzielni wskazac¢ osobe, ktorej spétdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyplacié
jego udziaty.

O przyjeciu do spotdzielni decyduje zarzad w ciagu 1 miesiaca od daty zlozenia deklaracji
cztonkowskiej. Osobg, ktora ztozyta deklaracje nalezy zawiadomi¢ o tre$ci uchwaly Zarzadu w
ciagu 2 tygodni od dnia jej podjgcia”

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone podpisem zarzadu na deklaracji z podaniem daty
przyjecia.

O decyzji odmawiajacej przyjecie, zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobg
pisemnie, najpoézniej w ciagu 14 dni od daty jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Od decyzji odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow, przyshuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej. Odwotanie wnosi si¢ w ciagu 14 dni od otrzymania decyzji odmawiajacej

przyjecie.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 6 powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpdzniej w ciagu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej
jest ostateczna.

Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do oséb prawnych ich nazwg i siedzibg), wysokosé
zadeklarowanych 1 wniesionych udziatéw, date przyjecia w poczet czltonkdéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania oraz dane dotyczace przydzielonego lokalu
i datg przydziatu.

Czlonek spotdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel czlonka lub spoldzielni ma prawo
przeglada¢ rejestr cztonkow.

PRAWA 1 OBOWIAZKI CZELONKOW

§6

. Prawa 1 obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spoéldzielni sa dla wszystkich

cztonkdéw rowne.

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

prawo wybierania i bycia wybieranym do organow spotdzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i zglaszanie wnioskow zwiazanych
z jej dzialalno$cia , a takze branie udziatu w realizacji jej zadan statutowych,
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3) z chwila podpisania umowy ze spéldzielnia o budowg lokalu — roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane ekspektatywa odrgbnej wiasnosci
lokalu,

4) prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, na warunkach
okreslonych w niniejszym Statucie i ustawie.

5) prawo zadania ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu  mieszkalnego,
do ktorego przystugiwalo mu lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo
do lokalu oraz ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu uzytkowego badz garazu,

6) prawo zaskarzania do Sadu uchwal sprzecznych z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzacej w interesy spotdzielni albo majacej na celu pokrzywdzenie jej
cztonkow, a takze ma prawo wytacza¢ powodztwo o uchylenie uchwaty,

7)  zgloszenie w trybie art. 8 ust. 10 ustawy projektow uchwal i zadaé zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

8) prawo otrzymania od spotdzielni odpisu statutu i1 obowiazujacych w spotdzielni
regulaminow oraz kopii uchwal organéw spoétdzielni i protokotow obrad organdéw
spoldzielni, protokotdow, lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

9) prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i terminach okreslonych w
statucie,

10) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
1 ustug spoldzielni na warunkach okreslonych w regulaminach wewngtrznych oraz do
swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci wynikajacej
z tresci § 3 Statutu.

11)prawo  zadania  przedstawienia  kalkulacji  wysoko$ci  optat zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow.

13) prawo zaznajamiania si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz protokotami
lustracji,

14) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spotdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

15) prawo zaznajamiania si¢ z umowami zawieranymi przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi.
Spotdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb Iub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczna szkodg.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
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rejestrowego o zobowiazanie spotdzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

16)

1)
2)

3)

b)

4)
3)
6)

7)
8)

9)

10

~

zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 2, a takze zglaszania
poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8 ust. 12 ustawy”.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust 2,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu , pokrywa cztonek
spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w
regulaminie.

§7
Czlonek obowiazany jest:

wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnie$¢ wklad budowlany (zaliczkg) lub wktad mieszkaniowy (zaliczke), chyba
ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmalzonek cztonka,

Cztonek Spotdzielni ma obowiazek:

przestrzegania przepisOw prawa postanowien Statutu 1 opartych na nich
regulaminow,

dbania o dobro i rozwo6j spdtdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow,
skreslony,

uiszcza¢ terminowo zgodnie z postanowieniami statutu optaty zwiazane z eksploatacja 1
utrzymywaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,

skreslony,

korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdolnych w sposdb nie  utrudniajacy
korzystania z nich innym ,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem , uzyska¢ zgodg¢ Zarzadu

na wynajecie lub oddanie w uzywanie calego lub czesci lokalu jezeli zwiazane
to jest ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci,

zawiadomi¢ spoldzielni¢ o zmianie danych, zwartych w deklaracji przystapienia na
cztonka spotdzielni,

11)na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbgdne

do przeprowadzenia przegladu, konserwacji , remontu lub usunig¢cia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

12) skreslony.
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§8

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:
wystapienia cztonka,
wykluczenia cztonka,
wykreslenia cztonka,
Smierci cztonka,
ustania osoby prawnej cztonka spoétdzielni.

podjecia uchwaly o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Spotdzielnia moze rozwiaza¢ stosunek czlonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie cztonka.

§9

Cztonek moze wystapi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia, po dniu
ztozenia wypowiedzenia.

Za datg wystapienia cztonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie terminu
wypowiedzenia.

§ 10

W razie zmiany stalego miejsca zamieszkania i1 przystapienia w nowym miejscu
zamieszkania do spodtdzielni mieszkaniowej, cztonek moze wystapi¢ ze spotdzielni bez
uprzedniego wypowiedzenia i zada¢ niezwlocznego przekazania przez nig wniesionych
wktadow 1 udziatéw do spotdzielni w nowym miejscu zamieszkania .

Cztonek wystegpujacy ze spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
w jej skutkach powstatych w tym roku, jak gdyby nadal byl jej czlonkiem.
Nie uczestniczy natomiast w powstatych w tym roku stratach spotdzielni, do ktorej
przystapit.

§ 11

Cztonek moze by¢ wykluczony ze spotdzielni w przypadku gdy z jego winy umysinej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu spoldzielni lub dobrymi obyczajami (zasadami wspoizycia
spotecznego).

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) swiadomie szkodzi spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspodlzycia spotecznego,



3)

4)
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uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
spotdzielni,
uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan finansowych wobec spotdzielni, a w

szczegblnosci zalega z oplatami za uzywanie nalezacych do niego lokali za co najmniej 3
miesiace.

4.1) podjecie uchwaty o wykluczeniu czlonka ze spotdzielni z przyczyny zalegania z zaptata

naleznych optat za korzystanie z lokalu spdidzielczego powinno by¢ poprzedzone
wcezesniejszym wytoczeniem powddztwa o zaptate naleznosci,

4.2) jezeli cztonkowi spotdzielni nie mozna przypisa¢ winy za nie uiszczanie optat lub

5)

1)
2)
3)

4)

5)

razacego niedbalstwa, o ktérych mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze jedynie wykresli¢
cztonka zgodnie z zasadami § 12 Statutu,

swiadomie wprowadza spdtdzielni¢ w blad, w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§ 12

Czlonek spotdzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow
spoldzielni.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci gdy cztonek:
nie wplacit w terminie wpisowego lub udziah,
przebywa na state w zaktadzie zamknigtym,

utracil spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bylemu matzonkowi,

zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zbyl odrebna wiasnos¢ jezeli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w spoldzielni 1 nie zlozyl rezygnacji
z cztonkostwa,

utracil spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty spoétdzielni, utracit
wiasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym — jezeli byly to jedyne
jego prawa do lokalu w spotdzielni.

§ 13

Uchwate w sprawie wykluczenia lub wykreslenia podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu po wystuchaniu  wyjasnien  zainteresowanego czlonka  Spotdzielni.
Zainteresowany czlonek powinien by¢ powiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady, przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia, na ktéorym bedzie
rozpatrywany wniosek o jego wykluczenie Iub wykreslenie. Nieobecnos¢
zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on
zawiadomiony o powyzszym terminie.

Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomienia czlonka spotdzielni o wykluczeniu lub
wykres§leniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o terminie wniesienia odwotania lub
zaskarzenia uchwaty. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pisSmie w ciagu 14 dni

od dnia podjecia uchwaly o wykresleniu lub wykluczeniu i1 dorgcza czlonkowi
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bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg listem poleconym. Uzasadnienie
powinno przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze
zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w
Statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgloszenia przez cztonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

Wykluczony lub wykre§lony cztonek spotdzielni ma prawo:

odwota¢ si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w terminie 30
dni od daty dorgczenia uchwaty; albo

zaskarzy¢ uchwalg Rady Nadzorczej do Sadu Okrggowego w terminie 6 tygodni od dnia
dorgczenia czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42 ustawy prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od Uchwaly Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma prawo byé
obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwolania i jego
rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia
odwolujacy si¢ czlonek powinien by¢ zawiadomiony co najmniej na 7 dni przed tym
terminem.

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej chyba,
ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do Walnego
Zgromadzenia;

bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia odwotania od wuchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu
do zaskarzenia uchwatly Rady do Sadu;

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Walnego Zgromadzenia
prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§14

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkow spotdzielni ze skutkiem od dnia w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

1)

§ 14
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
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wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w § 57' statutu, za 6

miesigcy.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego
albo obojga malzonkow.

Do uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spoldzielcze o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze spotdzielni. Organem wiasciwym do podjgcia uchwaty jest Rada Nadzorcza.

Z chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
spoidzielni.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

IV. WPISOWE 1 UDZIALY

V.

§15

. Wpisowe wynosi 150,00 zt , a udziat wynosi 150,00 zt

Czlonek spoldzielni osoba fizyczna jest zobowiazany zadeklarowac co najmniej jeden
udziat, a czlonek osoba prawna co najmniej 10 udziatéw.

Wpisowe i udzialy zadeklarowane przy przystapieniu do spotdzielni sa platne w ciagu 30
dni od daty otrzymania zawiadomienie o uzyskaniu cztonkostwa.

Nie optacenie wpisowego lub zadeklarowanych udziatéw w wyznaczonym terminie moze
spowodowac¢ wykreslenie z rejestru cztonkow.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrgbnym o$wiadczeniu udziaty
po $mierci cztonka, wedlug zasad okreslonych w § 93 statutu.

Zwrot wptat za udziaty nastepuje wg zasad okreslonych w statucie pod warunkiem ,ze
udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat.

ORGANY_SPOLDZIELNI

§16

Organami spoldzielni sa:
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Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorca.
Zarzad.
skreslony

17 skreslony

§18

Tryb zwotywania posiedzen organow spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut.

A.

b)

WALNE ZGROMADZENIE.

§19

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni jest najwyzszym organem Spoéldzielni i wobec przekroczenia
liczby 500 cztonkow zostato podzielone na czesci.

Zasady zaliczania czlonkoéw do poszczegoélnych czg$ci Walnego Zgromadzenie ustala Rada
Nadzorcza, przy czym cztonkow uprawnionych do lokali potozonych w obrgbie jednej
nieruchomosci nie mozna zalicza¢ do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.”

Czlonek spoétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czgSci Walnego Zgromadzenia. czlonek
dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach spétdzielni sktada do akt
cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenie zamierza
uczestniczy¢.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne begdace
cztonkami spotdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Osoby
ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢
z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Kazdy czlonek spotdzielni dysponuje jednym glosem bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.

skreslony

Osoby godzace swoim zachowaniem w ustalone normy i obyczaje moga zosta¢ wyproszone z
obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 20 skreslony

§ 21

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.

Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej
oraz przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby czlonkdéw spotdzielni, nie mniej niz 3 cztonkow.
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Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pi$mie i okreslaé
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

Pierwsza cze$¢ Walnego Zgromadzenia powinna si¢ odby¢é w ciagu

4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada
Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

Zarzad obowiazany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow w przypadku,
gdy pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasni¢cie co najmniej
40 % liczby mandatow czlonkow Rady, Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne
Zgromadzenie w celu uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej. Pierwsza Czes¢ Walnego
Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktorym liczba
wakujacych mandatow przekroczy limit.

§ 22

O czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ na piSmie czlonkow spoétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci.

W przypadku dokonywania wyboréw na cztonkéw Rady Nadzorczej lub Delegata na
Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i Kongres Spotdzielczo$ci termin zawiadomienia wynosi co
najmniej 30 dni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze

informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czg¢sci Walnego
Zgromadzenia nalezy dorgczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1 i 2 czlonkom Rady
Nadzorczej, zwiazkowi rewizyjnemu, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowe;j
Radzie Spotdzielcze;.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad czgsci Walnego
Zgromadzenia nalezy rowniez dorgczy¢ cztonkowi, ktory wniost odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go ze spoétdzielni albo od uchwaly o
wygasnigciu przystugujacego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, co najmniej na 21 dni przed terminem cz¢$ci Walnego Zgromadzenie do
ktorej cztonek nalezy.

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinia
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 22!

. Projekty uchwat i zadania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenie ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
cztonkowie spotdzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spoétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
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2. Czlonkowie spoldzielni maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1 co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgSci Walnego
Zgromadzenia.

3. Uzupehiony porzadek obrad i projekty uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan
wyktada si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie wszystkich czg¢§ci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez cztonkdéw spotdzielni

§ 222

1. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady
Nadzorczej lub Delegatow na Kongres Spotdzielczosci 1 Zjazd zwiazku, w ktorym
spoldzielnia jest zrzeszona, cztonkowie spoldzielni na 15 dni przed terminem pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia zgtaszaja kandydatéw do biura Zarzadu spotdzielni.

2. Zarzad o potrzebie zglaszania kandydatow do wyboréw, o ktérych mowa
w pkt. 1 informuje cztonkoéw w zawiadomieniach, o ktorych mowa w § 22 ust. 1.1

3. Kandydat na cztonka Rady lub Delegata powinien by¢ zgltoszony przez co najmniej 20
cztonkow spotdzielni. Cztonkowie zglaszajacy kandydata podaja swoje dane tj. imig,
nazwisko , adres zamieszkania i czytelny podpis.

4. Cztonkowie zgtaszajacy kandydata na cztonkéw Rady Nadzorczej, delegatéw na Kongres
Spotdzielczoscei lub zjazd zwiazku dorgezaja oswiadczenie kandydata o wyrazaniu zgody
na kandydowanie i nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjne;.

5. Zarzad Spoéldzielni przekazuje list¢ zgltoszonych kandydatow wg kolejnosci alfabetycznej
do Komisji Wyborczej kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 23

1. Czgsci Walnego Zgromadzenia moga podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb i terminach okreslonych
w § 22, 22"i 22 statutu., nie dotyczy to uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. Kazda z czgSci Walnego Zgromadzenia moze zmienia¢ kolejno$¢ spraw objetych
porzadkiem obrad , nie moze jednak skresla¢ z porzadku obrad poszczegélnych spraw
oraz nie moze odtozy¢ ich do nastgpnego posiedzenia, ani odroczy¢ swoich obrad.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie w zakresie obradowania i
podejmowania uchwal rozstrzyga na biezaco Prezydium czg$ci Walnego Zgromadzenia.
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§ 24
skreslony
skreslony
Uchwaly zapadaja zwykla wigkszo$cia gloséw z wyjatkiem spraw gdy ustawa wymaga

kwalifikowanej wigkszo$ci glosow:

uchwaly w sprawie zmiany statutu, ktora wymaga wigkszosci 2/3 glosow,

odwotanie cztonka rady nadzorczej — wymagana 2/3 gloséw,

odwotanie cztonka zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium wymagana
wigkszos¢ 2/3glosow

polaczenie spotdzielni — wymagana wigkszo$¢ — 2/3 gloséw,

likwidacja spotdzielni — wymagana wigkszo$¢ ¥4 gtosow.

Przy podejmowaniu uchwat w glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ glosy

oddane za i przeciw uchwale, przy dopuszczeniu mozliwosci glosowania za , przeciw
1 wstrzymania si¢ od glosu.

Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Kazdy cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
sprzeczna z postanowieniami Statutu, badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie
uchwat¢ moze =zaskarzy¢ Zarzad Spoldzielni. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo,
Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli zas powodztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu 6
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale , nie pdzniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przyshuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkdéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 25

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;,

rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdah rocznych
i sprawozdan finansowych spotdzielni oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
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cztonkow spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom zarzadu,

3) podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjna dziatalno$ci spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka spotdzielnia moze zaciagnaé,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podzialu spoétdzielni
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spoldzielni oraz likwidacji
spoidzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat rady
nadzorczej,

9) uchwalanie zmian statutu,

10)  podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia spotdzielni do zwiazku rewizyjnego
lub wystapienie z niego,

11)  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowanie z nich,
12) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor 1 odwotywanie Rady Nadzorczej lub poszczegélnych jej cztonkow,

14) uchwalanie wysokosci wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej za udzial w
posiedzeniach .

15)  podejmowanie uchwal w trybie art. 6 ust. 2 ustawy.

§ 26

1. Czlonkowie oraz zaproszeni goscie winni podpisac listg obecnosci w chwili przybycia na
obrady

2. Obrady czgs$ci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

3. CzgSci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow wybieraja prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy zebrania,
zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz.

W sklad prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie spoldzielni, osoby bedace
petnomocnikami cztonkéw oséb prawnych oraz opiekunowie lub przedstawiciele ustawowi
0sOb ubezwlasnowolnionych i matoletnich. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad
prezydium Walnego Zgromadzenia. Prezydia kieruja obradami czeSci Walnego
Zgromadzenia.



18
§ 27

1. Czgéci Walnego Zgromadzenia wybieraja sposrod obecnych cztonkéw w  glosowaniu jawnym

a)
1)

2)

b)

1)

2)

©)
1)

2)

3)

4)

d)

nastegpujace komisje:”
3-sosobowa Komisje Mandatowo - Skrutacyjna , ktorej zadaniem jest:

sprawdzenie, czy czes¢ Walnego Zgromadzenia zostala zwotane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spotdzielczego i § 22 , 22" ,22%statutu,

ustalenie (na podstawie list obecnosci) liczby obecnych cztonkéw na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia oraz sprawdzenie czy petnomocnicy czlonkéw oso6b prawnych — legitymuja si¢
odpowiednimi umocowaniami,

3) przeprowadzenie gtosowania i obliczanie glosow oddanych w glosowaniach
jawnych i tajnych.
3-osobowa Komisje Uchwat i Wnioskow, ktorej zadaniem jest:
rozpatrywanie projektow uchwat czgsci Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich poprawek

oraz formulowanie i przedstawianie czg$ci Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych tekstow
projektow tych uchwat,

rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich wraz z ze swoja opinia
czgséci Walnego Zgromadzenia.

3-osobowa Komisje Wyborcza (w przypadku przeprowadzanych wyboréw), ktérej zadaniem jest:

zebranie zgloszonych na piSmie kandydatow wybieranych do organdéw samorzadowych
spotdzielni , na zjazd delegatow Kongresu Spotdzielczosci lub zwiazku rewizyjnego,

sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 22”pkt 4 statutu,

przedstawienie alfabetycznej listy kandydatow do organdow samorzadowych spoétdzielni , na zjazd
delegatow Kongresu Spoétdzielczosci lub zwiazku rewizyjnego prezydium czgsci Walnego
Zgromadzenia,

sporzadzenia kart wyborczych 1 ich protokolarne przekazanie do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej

Inne Komisje w miarg potrzeb.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego , zastgpce 1 sekretarza,
sporzadza ze swej dzialalnosci protokoét , ktory podpisany przez przewodniczacego
1 sekretarza komisji , przewodniczacy przekazuje sekretarzowi czeSci Walnego
Zgromadzenia

Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referuja
wnioski bezposrednio na cze$ci Walnego Zgromadzenia . Protokoly komisji podpisuje
Przewodniczacy czg$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 28

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy czg$ci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje , udzielajac przedstawicielom glosu w
kolejnosci zglaszania si¢ , za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad
kilkoma punktami porzadku tacznie.

Czlonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej , przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej i
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérych spoétdzielnia jest zrzeszona, przystuguje prawo
zabierania gtosu poza kolejnoscia.
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3. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

3.1 W czg$ciach Walnego Zgromadzenia cztonkowie spotdzielni uczestnicza z prawem zabierania
glosu i glosowania. Inne osoby uczestniczace w czg$ciach Walnego Zgromadzenia moga zabierac
glos jednak bez prawa glosowania.

§ 29

1. W sprawach formalnych przewodniczacy prezydium udziela gltosu poza kolejnoscia .
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, w szczegdlnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerywania dyskusji,

3) ograniczenia czasu przemowien,

4) zarzadzenia przerwy w obradach,

5) kolejnosci sposobu uchwalania wnioskow i uchwat.

2. Zebranie rozstrzyga przez glosowanie o wniosku formalnym , po wystuchaniu jednego
glosu za wnioskiem 1 jednego przeciwko wnioskowi.

Odrzucony w gltosowaniu wniosek formalny nie moze by¢ w toku dyskusji nad ta sprawa

zgloszony powtornie.

3. Przyjecie wniosku formalnego nie pozbawia prawa glosu referenta w odpowiedzi
na dyskusjg.

§ 30

1. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy Czgsci
Walnego Zgromadzenia udziela gltosu Przewodniczacemu Komisji Uchwat i Wnioskéw ,
w celu przedstawienia i projektow uchwal i zgloszonych do nich w toku dyskusji
poprawek i wnioskow.

2. Komisja Uchwal i Wnioskow przedstawia projekty uchwat oraz zgloszonych poprawek i
wnioskOw wraz ze swoja opinia.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod
glosowanie poprawki najdalej idace, a nastgpnie projekty uchwat z przyjetymi badz nie
poprawkami.

Poprawki oraz uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami przyjmowane sa zwykla wigkszoscia
gloséw, chyba , ze prawo przewiduje wigkszo$¢ kwalifikowana.

4. Wyniki glosowania oglasza przewodniczacy prezydium Czgs$ci Walnego Zgromadzenia,
wnoszac o umieszczenie wynikow w protokole.

5. Podjete uchwaty podpisuje przewodniczacy prezydium Czgsci Walnego Zgromadzenia i
sekretarz prezydium.

6. Z obrad kazdej Czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz. Protokdét wraz z zalaczonymi dokumentami przechowuje
Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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§ 30!

1.

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie
wyboréw 1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd
Kongresu Spoldzielczosci i zwiazku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona. Glosowanie
tajne zarzadza przewodniczacy czg¢sci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach,
jesli zazada tego zwykta wigkszos¢  cztonkéw obecnych na czgéci Walnego
Zgromadzenia.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie rgki na wezwanie przewodniczacego czg$ci Walnego Zgromadzenia: ,kto
jest za uchwatla”, a nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecia spotdzielni i z oznaczeniem sprawy, ktérej glosowanie dotyczy.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania,
na podstawie ktorego przewodniczacy czg$ci Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy
uchwata zostala przyjeta. Wynik gltosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno
by¢ odnotowane w protokole cze¢sci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej
uchwaty oddzielnie.

§ 30

Przystgpujac do wyboréw kandydatéw na cztonka Rady Nadzorczej, Delegatow na
Kongres Spotdzielczosci 1 Zjazd Zwiazku Rewizyjnego , w ktoérym Spotdzielnia jest
zrzeszona, przewodniczacy czg$ci Walnego Zgromadzenia wzywa przewodniczacego
komisji wyborczej do przedstawienia kandydatow zgloszonych zgodnie z § 227 statutu.

Wybory dokonywane sa sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw spotdzielni zgodnie
z §22°

Glosowanie w wyborach, dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcia kartach
wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktoérego przeprowadzane sa wybory. Karty
powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej
ustalonej przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjna na liscie kandydatow. Uprawnieni do
glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktorego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit
mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych to karta jest niewazna.

Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na
kogo gtosujacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione
przez komisje mandatowo-skrutacyjna.

4.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrgcza komisja
mandatowo-skrutacyjna wg odczytywanych nazwisk z listy obecno$ci , po czym
przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.
Po uptywie tego czasu Komisja Mandatowo-Skrutacyjna zbiera karty do gtosowania do
urny wyborczej.

Po zakonczeniu oddawania gtosOw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbg kart nie waznych,
liczbg glosow oddanych ogétem na wszystkich kandydatéw 1 liczbg glosow na
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poszczegbdlnych kandydatow umieszczajac te dane w protokole Komisji Mandatowo
Skrutacyjnej czgsci Walnego Zgromadzenia. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do
protokotu czgéci Walnego Zgromadzenia.

6. Ostateczne wyniki wyborow zostang ustalone przez Przewodniczacych wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia i Przewodniczacych Komisji Mandatowo- Skrutacyjnych, na podstawie
protokoléw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na
zebraniu zwolanym przez Zarzad w terminie 7 dni od odbycia ostatniej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

§ 30°

1. Wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia sa zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na nich cztonkoéw, jezeli zostaty prawidlowo zwotane.

2. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie na wszystkich czegsciach
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia, rowniez w sprawie zbycia nieruchomos$ci. Jednakze w sprawach likwidacji
spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej
spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjgcia
uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych
uchwata byta poddana pod gltosowanie, uczestniczyta potowa uprawnionych do gtosowania.

3. Po odbyciu wszystkich czgsci Walnych Zgromadzen Zarzad spoldzielni zwoluje posiedzenie
przewodniczacych czgéci Walnych Zgromadzen, a w przypadku wyboréw dodatkowo
przewodniczacych Komisji Mandatowo - Skrutacyjnych. Na posiedzeniu tym stwierdza si¢ na
podstawie protokotow komisji dziatajacych podczas obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia, ktora z uchwat wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata
wymagang statutem ilo$¢ glosow 1 w zwiazku z tym zostala przyjgta przez ~ Walne
Zgromadzenie oraz ktora z uchwat takiego warunku nie spetnita i nie zostata przyjeta.

4. Jezeli dwodch lub wigcej kandydatéw na czlonka Rady Nadzorczej, delegatdéw otrzyma taka sama
liczbg glosow, co powodowaloby przekroczenie liczby cztonkéw do organu, lub na delegata
wybrany zostaje kandydat, ktorego nazwisko jest pierwszym w kolejnos$ci alfabetyczne;.

5.  Posiedzenie Zarzadu z udzialem przewodniczacych czgsci Walnego Zgromadzenia i
przewodniczacych Komisji Mandatowo — Skrutacyjnych w celu zawartym w pkt 3 Zarzad
zwohuyje w ciagu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia. Z tego
posiedzenia sporzadza si¢ protokot.

6. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
wszystkich cztonkow na pi§mie np. poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych i
umieszczenie na stronie internetowej, w ciagu 10 dni od zakonczenia ostatniej cz¢$ci Walnego
Zgromadzenia.

7. Uchwaty bedace przedmiotem obrad kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia podpisuja
przewodniczacy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 31

1. Sprawy nie objete w §§ 26-30 niniejszego statutu rozstrzyga przewodniczacy czgsci
Walnego Zgromadzenia , zgodnie z ustawa oraz przyjetymi powszechnie zasadami.
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Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
ogtasza zamknigcie obrad czg$ci Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA.

§ 32

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cia spotdzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa przez wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu tajnym sposrod cztonkdéw spotdzielni, z zachowaniem trybu zgtaszania kandydatur do
Rady Nadzorczej przewidzianego w § 227 Statutu.

Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru na nastgpna kadencje.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej Spoéidzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Potaniec”.

Jezeli cztonkiem spoldzielni jest osoba prawna , do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w nastepujacych przypadkach:

odwotania cztonka Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym wigkszo$cia 2/3
gltosow cztonkow bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o
ile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie § 22 statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow
Rady Nadzorczej.”

zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w spotdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej , ktory utracit mandat lub zostat zawieszony zgodnie
z art.56 § 4 Prawa Spotdzielczego wchodzi osoba, ktora na Walnym Zgromadzeniu
otrzymata w kolejnos$ci najwigksza ilos¢ glosow. W przypadku rownej ilosci gloséw
wchodzi osoba w kolejnosci alfabetyczne;.

Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym zwykla wigkszoscia glosow wybiera
Prezydium Rady w sktadzie:

przewodniczacy,

z-ca przewodniczacego,

sekretarz,

przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Tak wybrane prezydium organizuje prace Rady.
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9. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powota¢ inne
komisje stale lub czasowe.

10. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowiazani sa do przestrzegania tajemnicy shuzbowej w
zakresie uzyskanych informacji i danych dotyczacych wewngtrznych dokumentow
Spotdzielni jak réwniez przestrzegaé przepisoOw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 roku Nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.) oraz
zarzadzen wewngtrznych Spotdzielni dotyczacych przetwarzania danych osobowych
cztonkow i1 pracownikoéw Spotdzielni.

§ 33

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spotdzielni,

2) nadzor i kontrola dzialalno$ci spotdzielni a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan zarzadu oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Zarzad jej zadan

gospodarczych , ze specjalnym uwzglednieniem przez Zarzad spraw cztonkowskich,

C) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw spoétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4)  podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia sprawozdan zawierajacych
w szczeg6lnosci wyniki kontroli i oceny sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
spotdzielnia a czltonkiem Zarzadu oraz reprezentowania spotdzielni przy tych
czynnosciach: do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nia
upowaznionych,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow,

10) uchwalanie regulaminu wynagradzania Zarzadu,

11) skreslony,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wktad warto$ci pracy wlasnej cztonka i jego rodziny,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale oraz ustalanie innych
opfat nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia

15) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania ich
budowy, rozliczen z tego tytutu,
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16) Ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia

17) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia podzielonego na czg$ci na warunkach okreslonych w
statucie,

19) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru czlonkow spoétdzielni,

20)uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw ,ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan,

21)uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowiazki spdidzielni i czionkéow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

22)uczestniczenia w lustracji spotdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
23) podejmowanie uchwat w sprawie zmian charakteru lokalu,

24) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu i wyodrgbnienia osiedla organizacyjnie
1 gospodarczo,

25)podejmowanie uchwat w sprawie wyboru rewidenta do badania sprawozdania
finansowego spotdzielni,

26) podejmowanie uchwat nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw spotdzielni.
27) zatwierdzanie materialow i1 porzadku obrad na Walne Zgromadzenie,

28)uchwalanie regulaminu w sprawie zasad zaznajamiania si¢ przez cztonkéw spotdzielni
mieszkaniowej z dokumentami spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od czlonkow Zarzadu i pracownikoéw spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien , przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 34

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwolywane jest na pisSmie przez Przewodniczacych kazdej
czesSci Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ najpozniej w ciagu 3 dni od daty
ogloszenia informacji o podjetej uchwale w sprawie wyboru.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu , w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej , Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu i zaproszeni goscie.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej , jej czlonkowie 1 Zarzad
zawiadamiani sa pisemnie, co najmniej na 3 dni przed terminem posiedzenia. Materiaty
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bedace przedmiotem obrad Rady Nadzorczej beda wyktadane w w/w terminie w biurze
Zarzadu Spotdzielni.

6. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszo$cia glosow, przy obecnosci 50%
uprawnionych do glosowania, w tym przewodniczacego lub jego zastepcy. W przypadku
rownej 1iloSci glosow decyduje glos przewodniczacego. Przy obliczaniu glosow
uwzglednia si¢ tylko glosy za i przeciw uchwale wzglednie decyzji.

7. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej przed zatwierdzeniem porzadku obrad, cztonek Rady
moze zglosi¢ przewodniczacemu wniosek o zmiang lub uzupetnienie porzadku obrad.

8. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ przewodniczacemu Rady Nadzorczej
wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku najblizszego posiedzenia.

9. W posiedzeniach Rady Nadzorczej maja obowiazek bra¢ udzial wszyscy czlonkowie
Rady. Cztonkowie, ktorzy nie wzigli udziatu w posiedzeniu Rady powinni usprawiedliwic¢
nieobecnos¢.

10. Za udziat w posiedzeniach bez wzgledu na ich ilo§¢, czlonkom przystuguje
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu w wysokosci :

1. 23% minimalnego wynagrodzenia brutto dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
2. 14% minimalnego wynagrodzenia brutto dla cztonka Rady Nadzorczej

Jezeli w danym m-cu posiedzenie organu nie odbywa sig, cztonkom Rady ryczalt nie
przystuguje. Przez minimalne wynagrodzenie rozumie si¢ wynagrodzenie o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10. X. 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 35

Jezeli w porzadku obrad znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia cztonka
z rejestru cztonkdéw, o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej , ktéra ma podjac
decyzje w tej sprawie, zawiadamia si¢ zainteresowanego czlonka spodtdzielni, co najmniej
na 7 dni przed terminem posiedzenia z podaniem informacji o prawie cztonka do sktadania
wyjasnien. Jezeli zainteresowany czlonek prawidtowo zawiadomiony o terminie posiedzenia
nie przybedzie na posiedzenie , Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ sprawe bez jego udziatu.

§ 36

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy rady ,zastgpca przewodniczacego
lub sekretarz stwierdzajac prawidtowos¢ podejmowania uchwat i decyz;ji.

2. Po przedstawieniu przez referentdéw spraw zamieszczonych w danym porzadku obrad
i uzyskania w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu , opinii wiasciwych komisji
Rady lub rzeczoznawcoéw, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom
posiedzenia glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢
prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

3. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zglaszania sig.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania.

4. Wnioski 1 os$wiadczenia do protokdotu moga by¢ zglaszane ustnie. Na prosbe
przewodniczacego wnioski i o§wiadczenia nalezy sktada¢ na piSmie.
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. W razie gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaty, przewodniczacy posiedzenia poddaje
zgloszone wnioski pod glosowanie.

Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwala osobiscie
go dotyczaca.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru 1 odwotywania cztonkéw Zarzadu.
Na zadanie co najmniej dwoch z obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorczej,
przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach.

§ 37

. Z obrad Rady Nadzorczej i Prezydium spisuje si¢ protokol, ktory powinien by¢ podpisany
przez Przewodniczacego Zebrania i Sekretarza Rady.

. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa i innych
sprawach, w ktérych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

. Korespondencja wysytana w imieniu Rady Nadzorczej oraz dokumenty sporzadzane przez
Rade Nadzorcza podpisuja przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca oraz
sekretarz Rady.

. W przypadku obiektywnej niemoznos$ci zachowania zasad podpisywania korespondencji i
dokumentéw w imieniu Rady okreslonych ~ w ust. 3 korespondencj¢ oraz dokument
sporzadzony przez Rad¢ wyjatkowo moze podpisa¢ Przewodniczacy Rady lub Z-ca
Przewodniczacego Rady jednoosobowo.

§ 38

. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu spoétdzielni w glosowaniu tajnym
z nieograniczonej liczby kandydatow.

. Kandydatéw na czlonkéw Zarzadu obecni zglaszaja na zebraniu bezposrednio
do przewodniczacego zebrania. Zglaszanie kandydatow odbywa si¢ z podaniem imienia
1 nazwiska oraz krotkiego uzasadnienia kandydatury.

. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na zebraniu nalezy dotaczy¢ pisemna zgodg na
kandydowanie. Zebrani moga uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia im
dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto zada¢ osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga zglasza¢ nieograniczona liczbg kandydatow na
czlonkow Zarzadu .

. Po zgloszeniu kandydatur, przewodniczacy ustala ostateczna liczb¢ kandydatow i
zarzadza wybranie Komisji Skrutacyjnej dla przeprowadzenia wyborow.

. Komisja Skrutacyjna przygotowuje karty wyborcze.

. Glosowanie odbywa sig przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjne;.

Glosujacy skresla nazwisko , na ktore nie glosuje.
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9. W przypadku, gdy liczba nazwisk nie skreslonych na ztozonej karcie jest wigksza od
liczby miejsc w sktadzie Zarzadu uznaje si¢ karte wyborcza na niewazna.

10. Liczbg gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna.
Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.

11. W skfad Zarzadu wchodza osoby, ktére otrzymaty kolejno najwigksza ilos¢ glosow. W
przypadku gdy kandydaci otrzymali jednakowa ilo§¢ gloséw, zarzadza si¢ powtdrne
glosowanie na tych kandydatow.

12. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonka Zarzadu. Odwotanie nastepuje
na zasadach okres$lonych przy wyborach pkt 6-10 § 38 1 § 39 statutu.

§ 38

Cztonek Rady odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

C. ZARZAD.

§ 39

1. Zarzad sktada si¢ z 3-ch os6b w tym prezesa i jego zastgpcoOw wybranych przez Radeg
Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza powotuje 1 odwoluje cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze nawigza¢ stosunek pracy —
w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o prace —
stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach .W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci migdzy
czlonkami Zarzadu.

§ 40

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom spétdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwatl w sprawach przyjecia cztonkdéw do spotdzielni,

2) zawieranie uméw o spoldzielczym lokatorskim prawie do lokalu mieszkalnego,
3) zawieranie umow o budowg lokali,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
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7) prowadzenie gospodarki spoldzielni na podstawie uchwalonych planéw
1 wykonywanie zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczenie majatku spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci , sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia kazdej Czg$ci Walnego Zgromadzenia,

10) udzielenie pelnomocnictw,

1) skreslony,

12) skreslony

13) zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowiazan,

14) wspotdzialanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami,

15) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych innym organom spotdzielni.

16) zlecanie przeprowadzenia obligatoryjnej lustracji Spotdzielni oraz corocznego

przekazywania informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych kazdej czg$ci
Walnego Zgromadzenia i podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje oraz cztonkowi
Spotdzielni na jego zadanie.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i kazdej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

§ 41

1. Oswiadczenia woli za spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Os$wiadczenia , o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie ztozone
jednemu z cztonkoéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§ 42

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza spdldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki ,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynnosci
szczegllnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscia gospodarcza spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.
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Podzial czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 42!

W Spoétdzielni Mieszkaniowej Potaniec czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczes$nie
cztonkiem Rady Nadzorcze;j.

Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba Ze nie ponosi
winy.

skreslony.

§ 43 do § 51 skreslone

VI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPO!LDZIELCZE.

§ 52

Cztonkowi przystuguje odwotlanie w sprawach migdzy cztonkiem a spoéidzielnia
do organu nadrzednego nad organem , ktéry podjat uchwale w przedmiotowej sprawie,
w terminie 7 dni od daty otrzymania uchwaty (decyzji) w wyjatkiem § 5 ust.7

Organ rozpatrujacy odwotanie zobowiazany jest rozpatrzy¢ sprawg¢ w terminie 3-ch
miesigcy , O sposobie rozpatrzenia sprawy nalezy zawiadomié zainteresowanego
w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwatly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin
nie dotyczy odwotania do Walnego Zgromadzenia.

Decyzja organu odwotawczego jest decyzja ostateczna. O ile odwotanie nie zostanie
wniesione w terminie okreSlonym w ust.l decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢
wykonana.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w ust.1, jezeli opdznienie nie przekracza 6 m-cy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Odwotanie wniesione do  Walnego Zgromadzenia powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym zebraniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi
w terminie 14 dni od jej podjecia.

§ 52!
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1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postgpowania, jednakze przez okresie nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspéotdzielczym
1 sadowym postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 53

Do skarg i wnioskow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 52 i KPA

VII _GOSPODARKA SPOEDZIELNI,

A. ZASADY OGOLNE

§ 54

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom spoétdzielni.

1'. Spotdzielnia prowadzi rachunkowoéé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegoétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzany przez Zarzad Spotdzielni.

1%. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 57° statutu.

2. Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz wktadow zaliczkowych

6) fundusz na remonty,

7) fundusz na sptate kredytow i odsetek,
8) fundusz $wiadczen socjalnych.

skreslony
skreslony

3

4

5. skreslony
6. skreslony
7

skreslony
§ 55
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. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia, moze

ona by¢ przeznaczona na:

pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkdéw w czesci dotyczacej pozytko6w z mienia spéldzielni oraz
przychodow z wtlasnej dziatalnosci gospodarczej,

zwigkszenie funduszu zasobowego,
zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.
skreslony
§ 56

Strate bilansowa pokrywa si¢ w nast¢pujacej kolejnosci:

1)
2)
3)
4)

fundusz zasobowy,
fundusz udziatowy,
fundusz na sptatg kredytow 1 odsetek

fundusz na remonty i konserwacjg.

§ 57

Roszczenia bylego czlonka do czgsci funduszu zasobowego i1 pozostalego majatku
spotdzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadiosci 1 wedlug zasad
obowiazujacych w tym zakresie.

Wysokos$¢ partycypacji bylych czlonkow w majatku spotdzielni jest proporcjonalna
do wysokos$ci wniesionych przez nich udziatow oraz czasu w jakim udziaty te zasilaty
fundusze spotdzielni.

§57'

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciagna¢ oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie kredytu lub pozyczki  wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.”

Jezeli kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowg lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wigkszos$ci tych cztonkow Spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami;
warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu
zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zaciaga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czgsci
utamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat Spoldzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni lub czlonkowie Spoétdzielni sa
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uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokalu w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowiacym wspdtwilasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwiasnosé
Spotdzielni.

§ 572

Prowadzenie gospodarki Spoétdzielni oraz rachunkowosci reguluja poza Statutem
odpowiednie przepisy zawarte w ustawach 1 rozporzadzeniach wykonawczych.

B.

1)

2)

3)

INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§57°

Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzi¢é inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

krag os6b (nabywcdéw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,

standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw 1 lokali, zrodla finansowania
inwestycji($rodki wtasne przyszitych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne
zrodia),

organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej(kosztu budowy)lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.
§ 57

Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy.

Przepisu ust.1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art.24'
lub art.26 ustawy .

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w art.24' lub art.26
ustawy. oraz nieruchomos$ciami innych wtlascicieli lub wspotwlascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub wilascicielem(wspotwlascicielami).

§57°
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1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami, o ktorych mowa w § 57* ust.1 sa finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikoéw lokali nieruchomos$ci oraz innymi przychodami
spoldzielni.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez spotdzielnie
na cele administracyjne i techniczne (biura , warsztaty, magazyn) obciazaja wszystkich
uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spétdzielni.

3. Oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami sa
ustalane na podstawie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy ciepta okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza, Zasady
rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1 okresla Rada Nadzorcza.

§57°

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci jest rok
kalendarzowy.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
optatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw 1 optat zwigzanych z dostawa wody

1 odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy

indywidualnych ~w lokalach, a réznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z

uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

4. Do kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa
w § 57 statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace t¢ nieruchomos¢
2) podatek od nieruchomosci, obciazajacy tg¢ nieruchomose,

3) koszty ubezpieczenia budynkow,

4) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych
1 wejs¢ do budynkow,

5) koszty sprzatania czgs$ci wspolnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania budynkdow,

7) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw,
9) koszty wywozu nieczystosci,

10)  koszty remontow i konserwacji budynkow,

11)  koszty obowiazkowych przegladow budynkéw i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynkéw, okreslonych w prawie budowlanym,

12)  koszty remontéw i konserwacji instalacji telewizji kablowej,
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koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,
koszty dezynfekcji 1 deratyzacji,

koszty biezacej konserwacji budynkéw (szklenie okien na klatkach 1 w
piwnicach i drzwi wej$ciowych do blokéw)

koszty konserwacji instalacji wewnetrznych i przylaczy do budynkéw

Wymienione w ust. 4 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowiacym
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U. z
2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdézn. zm./ przebudowe lub remont substancji budowlanej
budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sa w
cigzar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji w
cigzar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci.

Do pozytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sig¢ w
szczegolnosci przychody z tytutu:

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

wynajmu pomieszczen stanowiacych czes¢ wspdlna budynku,

dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg$ci nieruchomosci wspdlnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo ustugowe,

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe,

wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe.

Ponoszone przez spotdzielni¢ koszty, ktoérych nie mozna powiazaé z
bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami
prowadzonej przez spéldzielni¢ innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowia koszty
ogolnego zarzadu spotdzielni. Podziatu (przypisu) kosztow ogdlnego zarzadu spoétdzielni
na poszczegdlne rodzaje dzialalnoSci 1 nieruchomosci pozostajace w zasobach
mieszkaniowych spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

§ 57
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

W przypadku nadptaty-Spoétdzielnia zwraca roéznicg uzytkownikowi lokalu. W przypadku
nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowiazany jest wptaci¢ ro6znice w terminie
okreslonym przez Spotdzielnig.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2 dokonywane jest odrgbnie dla kazdego budynku.
§ 578
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l. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1
utrzymania nieruchomos$ci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczeg6élnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢,

2)okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych ),

3) roznicowanie obciazen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe ),

4)mozliwo$¢ réznicowania obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spoétdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzytkowanie
lokali.

§57°

I. Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta
powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztow
zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztoéw gospodarki cieplnej (rok
kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal, miesiac ),

4) stosowanie  wspotczynnikow ~ wyréwnawczych z  tytulu
nierdwnorzednych walorow cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego
$wiadczenia ushug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenie z uzytkownikami mieszkan
opflat pobranych  zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania pokrycia niedoboru.

§ 5710

1. Uzytkownika lokalu, niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie
lokalu, obciazaja n/w koszty napraw i wymian wewnatrz lokalu:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,

2) okien i1 drzwi,
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instalacji  kanalizacji sanitarnej do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

instalacji cieptej 1 zimnej wody do zaworéw przy pionach zbiorczych, oraz
niezwloczne usuwanie przeciekow,

urzadzen techniczno-sanitarnych oraz grzejnikow c.o.

instalacji elektrycznej wraz z osprzetem do tablicy bezpiecznikowej w lokalu,
instalacji teletechnicznych do przylaczy w mieszkaniu,

malowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow,

malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka Iub 0sob z
nim zamieszkatych, obciaza cztonka spoétdzielni.

Spotdzielnia dokonuje napraw i wymian w cze$ciach wspolnych nieruchomosci oraz
wewnatrz lokalu w n/w zakresie:

instalacji centralnego ogrzewania - bez grzejnikow,

piondéw gltownych instalacji wody cieplej i zimnej wraz z pierwszymi zaworami
odcinajacymi w lokalu i wodomierzami,

piondéw gléwnych kanalizacji sanitarnej,
instalacji TVK i teletechnicznych do gniazd przytaczeniowych,
instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu,

zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do
obowiazkow Spotdzielni,

Naprawy 1 wymiany w czg¢$ciach wspdlnych nieruchomos$ci oraz w lokalach
wymienione w ust. 3 sa finansowane s$rodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§ 5711

Finansowanie remontow , o ktorych mowa § 57'° ust. 3 jest realizowane w nastepujacy
sposob:

w zakresie:
termomodernizacji budynkow,
remontu 1 malowanie dachow,

remontu stolarki okiennej i drzwiowe;j

globalnie w calej spotdzielni srodkami stanowiacymi 70% ogolnego przychodu funduszy
remontowego.

b.

w zakresie remontow okreSlonych w § 57 ' ust 3 pkt 1 — 6 odrebnie dla kazdej
nieruchomosci $rodkami stanowigcymi 30% ogolnego przychodu funduszu remontowego
danej nieruchomosci.
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2. Przychodami funduszu remontowego sa:

a. naliczone odpisy na fundusz remontowy zasobow znajdujacych si¢ w budynkach
spoldzielczych,

b. nalezna danej nieruchomosci czg$cia innych przychodéw funduszu remontowego,
C. kredytem zaciagnigtym na potrzeby danej nieruchomosci.

§ 5712

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow  zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni, a takze pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesigcznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktdra pokryta
zostata pozytkami z dziatalno$ci Spotdzielni.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody przez uiszczanie comiesigcznych oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci
Spotdzielni.

3.  Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesi¢cznych optat. Optata jest
pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
Spotdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéidzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztoéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, takze kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody.

Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszana o tg

czes$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspodlne;.

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowiazany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody 1 odprowadzania $cickow
oraz wywozu nieczystosci statych.

6.  Koszty przypadajace na lokale zaymowane na potrzeby wilasne Spotdzielni pokrywane
sa z przychodéw dziatalnosci , ktorej lokale te stuza.
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§ 5713

Oplaty, o ktorych mowa w § 57'> moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaty
pobrane.

§ 5714

1. Opflaty, o ktorych mowa w § 57" wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 15 kazdego
miesiaca.

2. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié czlonkéw co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. O zmianie wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu wnoszenia optat.

4. Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany  wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

D. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 5715

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkdéw cztonkoéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni,  wymaga  zgody  Spoldzielni  wowczas, gdy  potaczone
jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

E. DZIALALNOSC SPOLECZNA I OSWIATOWO
KULTURALNA
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§ 5716

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna,
o$wiatowa 1 kulturalna prowadzona przez Spotdzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnia.

. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzone;j

przez Spotdzielnig i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

VIIL. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 58

. Liczba cztonkéw przyjmowanych do spotdzielni na zasadach ogolnych musi odpowiadacd

liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym spo6tdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umoéw okreslajacych kolejnos$¢ przydziatu , wg kolejno$ci numeréw umow ,
a nastgpnie wg daty przystapienia do spotdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust.2 cztonek spdidzielni ma prawo do uzyskania
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu
odzyskanego przez spoldzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust.2 cztonek spoétdzielni ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez spéldzielnig,

o ile w wyznaczonym przez spoOldzielni¢ terminie przystapi do zawarcia umowy

o budowg lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia uméw okreslonych w ust.3 i 4 Zarzad
powiadamia cztonka spoétdzielni pisemnie .

Po wyczerpaniu ofert o mozliwo$ci zawarcia umow okreslonych w ust.3 1 4 przez
cztonkow , spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych osob
w poczet cztonkow nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wniosku przez te osoby.

Z osoba, ktéorej w wyniku podzialu majatku wspolnego przypadita ekspektatywa
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (prawo oczekiwania na lokal),
spoldzielnia po przyjeciu jej w poczet cztonkdéw, zawiera umowe, nadajac numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z matzonkiem , ktory t¢ ekspektatywe utracit.

§ 59 skreslony

§ 60
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1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spoédidzielnig
zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslone w § 66 1 § 67 statutu.

2. Odzyskany przez Spoéldzielnig lokal, do ktérego wygaslo spoldzielcze wlasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoéldzielni¢ zadysponowany na rzecz czionka Spoéidzielni na
warunkach prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czltonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, o ile wniosa wklady odpowiadajace
wartosci rynkowej lokali, okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego.

4. Czlonkowie o ktorych mowa w ust. 3 zawiadamiani sa pisemnie w kolejnosci, o ktorej
mowa w § 58 ust. 2 statutu o mozliwosci uzyskania odrgbnej wtasnosci lokalu.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

6. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktorych mowa w ust 3 spoidzielnia
moze do lokalu, o ktérym mowa w ust 1 1 2 ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu
nieograniczonego.

7. Ogloszenie o przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wywiesza si¢ na
tablicy ogloszen w siedzibie spotdzielni oraz publikuje w prasie lokalnej w terminie co
najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

9. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty o ktérych mowa w
§ 57" statutu.

§ 61

Tryb przyjmowania w poczet cztonkoéw , ustanawiania praw do lokali, zamiang i najem lokali
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 62

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i
statucie spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
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Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy migdzy czlonkiem spoétdzielni a spotdzielnia . Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 63

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokal mieszkalnego
pochodzacego z nowej inwestycji spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.
Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu , a ponadto powinna zawierac :

zobowiazanie cztonka spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
spotdzielni lub spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w ust.1 pkt.1-3, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienia odrgbnej wilasnosci  lokali wzniesionych w ramach wspoélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inacze;j.

§ 64

W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z cztonkiem zamieszkiwaé w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.
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Do zachowania roszczen , o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkow spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.1, staje
si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1 przyshuguja roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy.

§ 65

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ spoldzielnig, ktoremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczgeia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy
cztonkiem spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3-ch miesigcy
od dnia, w ktérym przypadlo mu prawo do lokalu. Bytemu malzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkoéw Spotdzielni.

Jezeli malzonkowie nie dokonuja czynnosci, o ktorych mowa w ust.1, spoétdzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 m-cy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu spotdzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 66

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w statucie. W wypadku gdy
przyshuguje ono malzonkom wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojgu matzonkow.

Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje czlonkowska. Matzonkowi zmartego
czlonka Spoéldzielni przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust.2, spétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 m-cy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Zarzad
Spotdzielni moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.
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4. Przepis ust.2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

5. Po wygasnigciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sa do oprdznienia lokalu w terminie 3-ch
miesigcy od dnia wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu spétdzielni. Spotdzielnia nie
ma obowiazku dostarczania lokalu zamiennego.

§ 67

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynno$ci, o ktérych mowa w § 65 roszczenia
o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja: dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 14' lub nie dokonania czynnosci o ktorych mowa w § 66 statutu , roszczenie
o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosci, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 lub 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
malzonkami lub z jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia.

§ 68
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo w toku postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§ 68' skreslony

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU .

§ 69 — skreslony.

§ 70
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1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym , przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie , zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb , z tym
ze cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu , wyboru dokonuje spétdzielnia.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.

6. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 70", § 70%,§ 70°  skreslony
§ 71

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatoZzone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 72

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
upowazniony albo zobowiazany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 73 uchylony.
§ 74

1. W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu, prawo to jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.l spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6-ciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art.17'"' ust.2 ustawy o s.m. oraz z tytulu
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obciazenia hipoteka. Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w
drodze przetargu.

§ 75

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku , wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku dtugotrwalych zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w art.4 ust.1,1' i
5 ustawy o s.m., razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspodlnej uciazliwym,
Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze wnie$¢ powodztwo o przymusowa
sprzedaz spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, stosujac
odpowiednio przepisy art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali

4. Pelnomocnik, o ktérym mowa w ust.l uprawniony jest do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu , ale jezeli nie jest cztonkiem spotdzielni, to nie przystluguje mu czynne i
bierne prawo wyborcze ani prawo udzialu w gtosowaniach.

§ 76 skreslony

§ 77

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 78

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca sig
w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo we wiasno§¢ domu jednorodzinnego.

2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoldzielnig
mieszkaniowa bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 79.

Jezeli spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie
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na rzecz cztonka , ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu albo
osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 80

1 Umowy zawarte przez czlonka albo osobg nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego
lokalu.

2 Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz osoby nie bedace cztonkami spotdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza , obowiazani sq do oproznienia lokalu w terminie
3 —miesigcy.

Na spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

3 Przepisy § 69 —80 ust. 1 i 2 stosuje si¢ do wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego ,
garazu.

4 Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg nie
bedaca czltonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do
lokalu catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni , chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czescei. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé
optat na rzecz Spoéidzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

C. ODREBNA WEASNOSC LOKALI

§ 81

Z czionkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci , powinna zobowiazywaé strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W Uumowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.
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Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 m-cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania

§ 82

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 81, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czg¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wktad budowlany
albo jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkéw nabywcey lub
spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet czionkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
§ 83

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
spotdzielni lub spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoétdzielni lub
jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw
umowy okreslonych w § 81 pkt 1 i1 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego, byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowia inaczej.

§ 84

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odregbna wiasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego najp6zniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpozniej w
terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czltonka spéidzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osodb
wskazanych przez cztonka spotdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 85

Umowa o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
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ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$é¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

skreslony

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy , w tym takze nabywcy prawa
odregbnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Wiasciciel lokalu niebedacy czitonkiem spoidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwalg
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie , w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. W tym przypadku przepisy § 24 ust. 5,6,7,8 statutu stosuje si¢
odpowiednio.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat Iub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspoélnej uciazliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kpe. o egzekucji z nieruchomo$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH I O INNYM PRZEZNACZENIU.

§ 86

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,
do ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno uzytkowe lub brak popytu.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne , o ktorych mowa w ust.1 cztonkom
spotdzielni i osobom nie bedacymi cztonkami spotdzielni.

Po wyczerpaniu przedktadanych ofert czlonkom, spdtdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom w kolejnos$ci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i1 prawnym, lokale o innym
przeznaczeniu i na warunkach okreslonych w umowie najmu zawartej w formie pisemne;.

Zasady 1 warunki zawierania umow najmu okresla Rada Nadzorcza.

ZAMIANA LOKALIL

§ 87

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega
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na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za postawienie
do dyspozycji spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze nastgpowac w nastgpujacych formach:

a) zamiana cywilna,
b) zamiana spoldzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spdldzielczym wilasnosciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wlasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi wymaga formy aktu notarialnego.

4. Zamiana spoéldzielcza dokonywana w ramach spoldzielni migdzy jej cztonkami lub
miedzy czlonkiem spotdzielni 1 osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasno$¢ innego
podmiotu, wuzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

5. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czilonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze
niestanowiace wlasnos$ci spotdzielni, jezeli spetlniaja wymogi statutu.

6. Zamiana lokali migdzy czlonkiem spotdzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody Zarzadow obu spoétdzielni.

7. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spotdzielni i najemca lokalu stanowiacego wlasno$¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spoldzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.

8. Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czilonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domow lub garazy migdzy soba oraz osobami zajmujacymi
lokale, domy i garaze nie stanowiace wtasnosci spotdzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

X. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W_RAZIE WYGASNIECIA PRAW DO LOKALL

A . WKLADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU NOWO BUDOWANEGO.

§ 88

Czlonkowie spotdzielni , ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu sa obowiazani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 89, § 89" skreslony
Tytut A. skreslony
§ 89°

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okre§lone
w § 63 1§ 81 statutu dokonuje si¢ w dwoch etapach:
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wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstegpnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i1 wysokos$ci zaliczek na wktad, do
ktorego wnoszenia jest zobowiazany czlonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji
inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstgpne ustalonego kosztu budowy,

ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego ale nie
pdznej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa
koszty faktycznie poniesione przez spotdzielnig.

. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Radg
Nadzorcza zawierajacego:

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada spotdzielnia,
okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkéw i
rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkos$ci
kosztéw bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czg$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni 1 tazienki,
podtogi),

dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosc).

. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowg

lokalu.
§ 89°

. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

. Jesli wstegpnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu

ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona czlonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy - cztonek
powinien dokona¢ wptaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnig.

§ 89*

Cztonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdéznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoéidzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli
cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
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§ 897

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowiazany jest wnies¢ wkilad mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢
do pokrywania pozostatej czgsci kosztoéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.

§ 89°

Czlonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 897

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, cztonek, z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu obowiazany jest
wnie$¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czgsci kosztoéw zadania
inwestycyjnego.

§ 89°

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wtasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona czg¢§¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.l, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoéidzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu oraz wptacie naleznego wktadu.

B. WKEADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO
LOKALU ,,Z ODZYSKU”.
§ 89°

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § § 65, 66, 67 statutu wnosi
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wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 91 ' statutu oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z
tytutu zaciagnigtego przez Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 8910

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przyshugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkan wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 917 statutu oraz zobowiazuje sie do sptaty dlugu obciazajacego ten lokal z
tytulu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 8911

Cztonek uzyskujacy ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci naleznego
tej osobie wkladu z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 91' statutu oraz zobowiazuje si¢ do
splaty dhugu obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 8912

Czlonek, o ktérym mowa w § 60 ust. 1 statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu.

§ 8913

Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 60 ust 6 i 7 statutu, prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przyshugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§ 8914

Cztonek, o ktorym mowa w § 60 ust. 2 statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.
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§ 8915

Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 60 ust 6 1 7 statutu, prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§ 90
1.  Spoéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygasnigcia wilasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

C. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.
§ 91

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnig¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowiazan
spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w § 63 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegdlnoSci nie wniesiony wktlad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkoéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty, wartosci rynkowe;j lokalu, jest oproznienie lokalu.

4. Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna

§91

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie oprdznienia
lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 66 1 67 statutu wystgpuja osoby uprawnione,
spotdzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wkiad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ , zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptlaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest

whniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgSci przez osobg uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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Wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym dokonywana jest
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkitadu albo jego czeéci przez osobg uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 912

W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania, spéldzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wg wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z
tytutlu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty nalezno$ci z tytutu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci,
przez osobeg uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznos¢ z tytulu wygaslego prawa
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobeg uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo
do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 913

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spoidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwot¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty warto$ci spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, jest
opréznienie lokalu o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

§ 92

1.W razie rozwiagzania umowy o budoweg lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna

wlasnos¢ lokalu, spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany,
albo jego wniesiong czg$¢.

2.Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego wniesiona czgs¢ w

terminie 3 miesi¢cy od dnia rozwiazania umowy o budoweg lokalu lub zawiadomienia
spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.
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3.W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez spoldzielni¢ z przyczyn

1)
2)

3)
4)

okreslonych w § 83 statutu, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad budowlany
albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu przez czlonka
spotdzielni, z ktorym zawarta umoweg o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie
p6zniej niz w ciagu 6 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§ 93

Wyptata kwot naleznych bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nast¢pcom cztonka osoby prawnej, jezeli nie zachodzi ustalenie naleznosci w
trybie przetargu, powinna by¢ dokonana.

z tytulu zwrotu udzialow- réwnoczesnie ze zwrotem wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

z tytutu wktadu mieszkaniowego i budowlanego w ciagu 30 dni od dnia wniesienia wktadu
przez osobg obejmujaca lokal w drodze przetargu.

skreslony

skreslony

. PRZEKSZTAECANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

X1

1)
2)

1)
2)
3)

§ 94
Cztonek spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , jest uprawniony do zadania , by spotdzielnia :
skreslony
przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.

Uprawnienie, o ktorym mowa w ust.l, nie przystuguje czlonkom posiadajacym
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktérych koszt budowy sfinansowany zostat
srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Cztonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

skreslony.

. Na pisemne zadanie cztonka najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez

spoldzielni¢ byt mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej
jednostki organizacyjnej, spoldzielnia w zaleznosci od zlozonego wniosku jest
obowiagzana zawrze¢ z tym najemca Umowg:

skreslony
skreslony
przeniesienia wtasnosci lokalu.

skreslony
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7. skreslony

§ 94!

1.  Wyliczone przez spotdzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 95 1 § 96 statutu, cztonek
obowiazany jest wplaci¢ do spoldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajacym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Brak wptaty wstrzymuje realizacjg¢ wniosku.

A. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 95

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy , w tym w szczegdlnos$ci
odpowiedniej czegsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw;

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesi¢gcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spoldzielni, na rzecz ktorego spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.

B. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZELONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU.
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§ 96

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem spoidzielni, ktérym

przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni zwiazanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami;

sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 11 1! ustawy.

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umoweg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba Ze nieruchomos$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
PRZEKSZTAL.CENIE NAJMU LOKALU.

§ 97

. Na pisemne Zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejgciem

przez spoldzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

sptaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

wplaty wkiladu budowlanego okreslonego przez zarzad spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spotdzielnia nabyta budynek odptatnie.

. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do

najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa w ust. 1,
nieodplatnie, najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych
przez spoldzielni¢ nakladéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w
ktérym znajduje sig ten lokal.

Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z
dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkow
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mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z pdzn. zm.)
podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztow, o
ktérych mowa w ust. 3.

5. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego waloryzuje
si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot
kaucji nastgpuje w wysokosci srodkdéw przekazanych spotdzielni przez przedsigbiorstwo
panstwowe, panstwowa osobg prawna lub panstwowa jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja najemcg, na rzecz ktorego spodidzielnia dokonuje
przeniesienia wtasno$ci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
pracg.

§ 97"

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twoércg do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umoweg
przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemcg sptaty z tytutu udziatu w
nieruchomos$ci wspolnej oraz sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z
umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktoérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu..

§ 972

Po $mierci najemcy ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okre§lonego
w § 97 i § 97", jezeli brak jest osOb, ktore wstepuja w stosunek najmu
na podstawie art. 691 ke, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spodtdzielni. W tym przypadku uznaje si¢
iz wniosek o przeniesienie wlasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z 7zadaniem przez najemcg.

§97°,8§97*,897°,§ 97°,§ 977, § 97°§ 97° § 98 skreslone

XIV. LUSTRACIJA

§ 98!
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1. Spotdzielnia zobowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata , a w okresie likwidacji
corocznie podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci swojego dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Do spraw zwiazanych z lustracja, celu i trybu jej przeprowadzania oraz obowiazkow
Spotdzielni z tym zwiazanych stosuje si¢ wprost przepisy art. 91 do 93a ustawy prawo
spoidzielcze.”

XV. PRZEPISY KONCOWE

§ 99
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow

Spotdzielni z moca obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

§ 99!

Sktad Rady Nadzorczej w liczbie 9 czlonkéw przyjety jako zmiana § 32 ust 3 niniejszego statutu
obowiazuje od nowej kadencji liczonej od zarejestrowania zmian statutu , dokonanych w 2007r.”

§ 100

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiazuja przepisy ustawy "Prawo
Spotdzielcze" oraz innych ustaw.
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