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USTAWA

z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa reguluje zasady 1 formy ochrony praw lokatordédw oraz zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Art. 2. 1. Ilekro¢ w ustawie Jjest mowa o:

1) lokatorze - nalezy przez to rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal
na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo witasnosci,

2) wiascicielu - nalezy przez to rozumieé¢ wynajmujacego lub inng osobe, z ktéra
wigze lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu,

3) wspdilokatorze - nalezy przez to rozumieé¢ lokatora, ktéremu przystuguje tytul
prawny do uzywania lokalu wspdlnie z innym lokatorem,

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal situzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia stuzaca twdrcy do prowadzenia
dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem
pomieszczenie przeznaczone do krdétkotrwalego pobytu osdb, w szczegdlnosci
znajdujace sie w budynkach internatdédw, burs, pensjonatdw, hoteli, domdbw
wypoczynkowych lub w innych budynkach situzacych do celdédw turystycznych lub
wypoczynkowych,

5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktdérego powierzchnia
pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze bycé
mniejsza niz 5 m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy
czym lokal ten moze by¢é o obnizonym standardzie,

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej samej
miejscowosci, w ktdérej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w CoO
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje sie za speilniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10
m2 powierzchni gcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m2
tej powierzchni,

7) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdéw, holi, korytarzy, 1azienek oraz innych
pomieszczen situzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie
uwaza sie powierzchni balkondéw, tarasdéw i loggii, antresoli, szaf i1 schowkdw w
$cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychdédw, piwnic i komdbrek przeznaczonych
do przechowywania opatu,

8) optatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy przez to rozumielé opitaty za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidér nieczystos$ci statych i
piynnych,

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe, ©
ktérym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje
sie w Swietle wyprawionych Scian. Powierzchnie pomieszczen lub ich czesdci o



wysokos$ci w Swietle rdéwnej lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w
100%, o wysokos$ci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija sie catlkowicie. Pozostale zasady
obliczania powierzchni nalezy przyjmowa¢ zgodnie z Polska Norma odpowiednia do
okres$lania 1 obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie.

Art. 3. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszaja przepisdédw innych ustaw
regulujacych ochrone praw lokatordéw w sposdb korzystniejszy dla lokatora.

Art. 4. 1. Tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej nalezy do zadan witasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne 1 lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wykorzystujac
mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposdb.

4. Gminy mogg otrzymywacé dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o ktdérych
mowa w ust. 1 i 2. Rozdzial 2

Prawa 1 obowiazki lokatordédw oraz ochrona ich praw

Art. 5. (1)1. Umowa o odpltatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas
oznaczony lub nieoznaczony.

2. Umowa o odpltatne uzywanie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy lub innych jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu
socjalnego lub lokalu zwiazanego ze stosunkiem pracy, moze by¢ zawarta wylacznie
na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Wtasciciel nie moze uzaleznié¢ zawarcia umowy od zlozenia przez lokatora
zadania, o ktdérym mowa w ust. 2.

Art. 6. 1. Zawarcie umowy najmu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i
zamiennego oraz umowy zawierane] w zwiazku z zamiang lokalu, moze by¢
uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznos$ci z tytuiu najmu lokalu przysitugujacych wynajmujacemu w dniu
oprdéznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ 1l2-krotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wediug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia
umowy najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w cigagu miesiaca od dnia oprdéznienia lokalu lub
nabycia jego wiasnoéci przez najemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z
tytuiu najmu lokalu.

3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi
kwoty miesiecznego czynszu obowigzujacego w tym dniu i liczby, ktdéra po
pomnozeniu przez kwote miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu podpisania
umowy najmu stanowila podstawe ustalenia wysokos$ci pobranej kaucji.

Art. 7. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy lub innych
jednostek samorzadu terytorialnego oraz stanowiacych wtasnos$¢é Skarbu Panstwa lub
panstwowych osdéb prawnych wtasciciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikdédw podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartosé uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno stojaca,

2) poiozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nasitonecznienia lokalu,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i1 instalacje oraz ich
stan,

4) ogdlny stan techniczny budynku.



Art. 8. (2)Jezeli wlascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki
czynszu, o ktdérych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy - w oparciu o uchwalte, o ktdérej mowa w art. 21 ust. 2 pkt
4,

2) w przypadku pozostatych jednostek samorzadu terytorialnego - w oparciu o
uchwate odpowiednio rady powiatu lub sejmiku wojewddztwa w sprawie zasad wynajmu
lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos$é tych jednostek lub wtasnos$é osdb
prawnych nalezacych do tych jednostek.

Art. 9. 1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6
miesiecy.

2. W razie podwyzZzszenia opltat niezaleznych od wtasciciela jest on obowiazany do
przedstawienia lokatorowi na pismie zestawienia optat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.

3. (3)

4. Na zadanie lokatora wtasciciel jest obowiagzany poda¢ przyczyne podwyzszenia
optat za uzywanie lokalu oraz przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie. Uprawnienie
to nie dotyczy czynszu.

5. W stosunkach najmu oprécz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ jedynie optaty
niezalezne od wilasciciela, a w wypadku innych tytuitdéw prawnych uprawniajacych do
uzywania lokalu, oprdcz optat za uzywanie lokalu, wlasciciel moze pobierac
jedynie optaty niezalezne od wtasciciela, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Optaty niezalezne od witasciciela moga by¢ pobierane przez wtasciciela tylko w
wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpos$rednio z
dostawca medidéw lub dostawca usitug.

7. Spdidzielnia mieszkaniowa moze podwyzszy¢ opitaty za uzywanie lokalu ponad
poziom wynikajacy z przepisdé4w ust. 1 1 3, Jjezeli podwyzka ta zostanie przyjeta
uchwatg walnego zgromadzenia.

8. Wartos$¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowe] budynku
mieszkalnego.

9. Wojewoda ogtasza co 6 miesiecy w dzienniku urzedowym wojewddztwa, w drodze
obwieszczenia, wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkdédw mieszkalnych dla poszczegdlnych powiatdw
znajdujacych sie na obszarze danego wojewddztwa, uwzgledniajac w szczegdlnosci
przecietny koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ustalony na podstawie aktualnych danych urzedu statystycznego oraz witasnych
analiz. Wskaznik przeliczeniowy powinien uwzgledniaé¢ wzrost cen towardw i usitug
konsumpcyjnych dla danego wojewddztwa w okresie poprzedzajacym kwartal, na ktéry
jest ustalany.

Art. 10. 1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody lokator jest obowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
wtasciciel ma prawo wejs$é do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub
strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapi1o pod nieobecno$¢ lokatora lub peinoletnie]
osoby stale z nim zamieszkujacej, witasciciel jest obowiazany zabezpieczyé lokal
i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora; z czynnos$ci tych
sporzadza sie protokdi.

3. Po wczedniejszym ustaleniu terminu lokator powinien takze udostepni¢
wtascicielowi lokal w celu dokonania:



1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rédwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez wtasciciela prac obciazajacych lokatora.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany
opréznic¢ lokal i przenies$é¢ sie na koszt wtasciciela do lokalu zamiennego, jednak
na czas nie dituzszy niz rok. Po uptywie tego terminu witasciciel jest obowiazany
udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lokal.
Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze
by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

Art. 11. 1. Jezeli lokator jest uprawniony do odpitatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez witasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn
okreslonych w niniejszym artykule, z zastrzezeniem art. 21 ust. 4 i 5.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz
okres$la¢ przyczyne wypowiedzenia.

2. Nie pdbézniej niz na miesiac naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego,
wtasciciel moze wypowiedzieé¢ stosunek prawny, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkdédd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancédw albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowil domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaplatg czynszu lub innych opitat za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy peine okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pidmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zaptaty zalegiych i biezacych naleznos$ci, 1lub

3) wynajal, podnajat albo oddal do bezpitatnego uzywania lokal lub jego czes$é¢ bez
wymaganej zgody witasciciela, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga oprdznienia w zwiazku z koniecznos$cia rozbidrki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4.

3. Wiasciciel lokalu, w ktédrym czynsz Jjest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowe]
lokalu, moze wypowiedzieé stosunek najmu:

1) z zachowaniem szes$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z powodu
niezamieszkiwania najemcy przez okres diuzszy niz 12 miesiecy,

2) z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, osobie, ktérej przystuguje tytul prawny do innego lokalu
potlozonego w tej samej lub w pobliskiej miejscowos$ci, a lokator moze uzywaé tego
lokalu, o ile lokal ten speilnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

4. Nie pdbdzniej niz na pdl roku naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego,
wtasciciel moze wypowiedzielé stosunek prawny, o ile zamierza zamieszkad w
nalezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przysiuguje tytuir do lokalu, w
ktérym moze zamieszkaé w warunkach takich, Jjakby otrzymal lokal zamienny, lub
jezell wlasciciel dostarczy mu lokal zamienny. W lokalu zamiennym wysokos$é
czynszu 1 optat, z wyjatkiem opltat niezaleznych od wtasciciela, musi uwzgledniaé
stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Nie pdzZniej niz na 3 lata naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego,
wtasdciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza
zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i
lokatorowi nie przysituguje prawo do lokalu, o ktdérym mowa w ust. 4.

6. Jezeli witasciciel, ktdéry wypowiedzial stosunek prawny na podstawie przepisu
ust. 5, nie zamieszkal w swoim lokalu lub zaprzestal w nim zamieszkiwac¢ przed
uptywem pbédt roku od ustania wypowiedzianego stosunku prawnego, lokator jest



uprawniony, wediug swojego wyboru, badz do powrotu do lokalu na dotychczasowych
warunkach badz do zadania od wiasciciela zapiaty rbéznicy w czynszu i1 w optatach,
ktdére ptaci obecnie, w stosunku do tych, ktdére piacit w ramach wypowiedzianego
stosunku prawnego za okres jednego roku. Koszty przeprowadzki lokatora do lokalu
ponosi wtasciciel. Wtasciciel jest nadto obowiazany do zaplaty lokatorowi kary
ustawowej w wysokos$ci 15% wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

7. Przepisy ust. 4-6 stosuje sie, jezeli w lokalu wtasciciela ma zamieszkaé¢ jego
petnoletni zstepny, wstepny lub osoba, wobec ktdérej witasciciel ma obowiazek
alimentacyjny.

8. W wypadku stosunkdéw prawnych, ktdre nie ustaja przez wypowiedzenie, a w
szczegdlnosci w wypadku spdidzielczego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne
ustanie stosunku prawnego w sposdb i z przyczyn mniej korzystnych dla lokatora
niz to wynika z przepisdéw tego artykutu.

9. W wypadku okres$lonym w ust. 2 pkt 4 lokatorowi przysituguje prawo do lokalu
zamiennego. Obowigzek zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztdw
przeprowadzki spoczywa na wiascicielu budynku, z zastrzezeniem art. 32.

10. Z waznych przyczyn, innych niz okres$lone w ust. 2, wtasciciel moze wytoczyé
powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego 1 nakazanie przez sad oprdznienia
lokalu, jezeli strony nie osiagneily porozumienia co do warunkdéw i terminu
rozwiazania tego stosunku.

Art. 12. 1. Jezeli wypowiedzenie stosunku prawnego ma nastapi¢ z przyczyn i w
trybie, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2, a gospodarstwo domowe lokatora
wykazuje, ze osiaga dochody na poziomie umozliwiajacym ubieganie sie w danej
gminie o wynajecie lokalu socjalnego, wypowiedzenie, z zastrzezeniem ust. 5, nie
moze nastapié¢, Jjezeli witasciciel nie zaproponuje lokatorowi zawarcia ugody w
sprawie zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci.

2. Ugoda powinna zawiera¢ co najmniej:

1) postanowienie o roziozeniu spltaty zadiuzenia na raty co najmniej w ten
sposdéb, aby kwota, ktdéra lokator ma co miesiac uiszczaé¢ z tytulu ugody
dotyczace] zalegiych naleznos$ci, nie przekraczata wysoko$ci miesiecznego czynszu
i optat, do zaptaty ktdérych byt obowiazany w chwili zawarcia ugody, lub

2) postanowienie o umorzeniu naliczonych do dnia zawarcia ugody odsetek od
zalegtych naleznosci,

3) informacje o skutkach niezawarcia ugody, o ktdérych mowa w ust. 7.

3. Ugoda nie musza by¢ objete optaty niezalezne od wtasciciela, a takze odsetki
od nich.

4. Ugoda, o ktdérej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci
i powinna by¢ zawarta w ciagu miesiaca od przedlozenia lokatorowi na pidmie
propozycji warunkdédw ugody.

5. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, Jjezeli w czasie wykonywania postanowien
ugody lub w ciagu dwdédch lat po ich wykonaniu zaistniejq przyczyny wypowiedzenia,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2.

6. Po zawarciu ugody wypowiedzenie stosunku prawnego moze nastapié¢, jezeli
lokator nie wywigzuje sie z Jjej postanowien przez dwa kolejne okresy ptatnoéci.

7. Jezeli do ugody nie doszto ze wzgledu na sprzeczne stanowiska stron, za
obowiazujace tak, jakby ugoda zostala zawarta, uznaje sie propozycje zlozone na
pismie przez wtasciciela, Jjezeli speilniaja one wymogi okreslone w ust. 2.

8. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 7, termin realizacji zlozonych przez
wtasdciciela propozycji rozpoczyna sie z poczatkiem miesigca kalendarzowego
nastepujacego po upiywie terminu zawarcia ugody lub, jezeli data ta przypada
pdzniej, z poczatkiem miesiaca kalendarzowego nastepujacego po upiywie



miesiecznego terminu bezskutecznego oczekiwania na odpowiedzZ.

9. W razie niewykonania ugody przez lokatora witasciciel moze od niego dochodzi¢
zalegtych naleznos$ci objetych ugoda do wysokos$ci kwot okreélonych w ugodzie.
Dotyczy to takze wypadkédw okreslonych w ust. 7 1 gdy za obowiagzujace tak, jakby
ugoda zostalta zawarta, uznaje sie propozycje jednej ze stron.

10. Wypowiedzenie dokonane z naruszeniem przepisdédw ust. 1-4 jest niewazne.

Art. 13. 1. Jezeli lokator wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku,
inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym budynku moze wytoczy¢ powddztwo
o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i
nakazanie jego oprdznienia.

2. Wspditlokator moze wytoczy¢ powddztwo o nakazanie przez sad eksmisji matzonka,
rozwiedzionego matzonka lub innego wspdilokatora tego samego lokalu, jezeli ten
swoim razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie.

Art. 14. 1. W wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badZz o braku takiego uprawnienia wobec osdb,
ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie
wtasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.

2. Jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktdérym mowa w ust. 1, dwédch lub
wiecej osbb, gmina jest obowiazana zapewni¢ im co najmniej jeden lokal socjalny.

3. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu osdéb, o ktdérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposdb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlnag sytuacje
materialng 1 rodzinna.

4. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) matoletniego, niepeinosprawnego w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29
listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, Nr 106,
poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118 i 1126, z 1999 r. Nr 20, poz.
170, Nr 79, poz. 885 i Nr 90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 19,
poz. 238) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i
wspdélnie z nig zamieszkata,

3) obtoznie chorych,

4) emerytdédw i rencistdw speiniajacych kryteria do otrzymania $Swiadczenia z
pomocy spolecznei,

5) bezrobotnych,
6) osoby speiniajacej przesianki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaily
- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

5. Sad moze, z zastrzezeniem ust. 4, orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego, w szczegbdlnosci jezelil nakazanie oprdznienia nastepuje z
przyczyn, o ktdérych mowa w art. 13.

6. Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oprdéznienia lokalu do czasu ziozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Art. 15. 1. Jezeli w sprawie o oprdéznienie lokalu okaze sie, ze w razie
uwzglednienia powddztwa obowiazane do oprdznienia lokalu moga byé jeszcze inne
osoby, ktdére nie wystepuja w sprawie w charakterze pozwanych, sad wezwie strone
powodowa, aby w wyznaczonym terminie oznaczyia te osoby w taki sposdéb, by ich



wezwanie byto mozliwe, a w razie potrzeby, aby wystapila z wnioskiem o
ustanowienie kuratora. Sad wezwie te osoby do wziecia udzialu w sprawie w
charakterze pozwanych.

2. W sprawie o oprdznienie lokalu sad z urzedu zawiadamia gmine wtasciwg ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdéznieniu w celu
umozliwienia jej wstapienia do sprawy.

3. Do udziatu gminy w sprawie o oprdznienie lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o interwencji ubocznej, z wyjatkiem art. 78, art. 79 zdanie drugie i
art. 83 Kodeksu postepowania cywilnego. Gmina nie musi wykazywaé¢ interesu
prawnego, a jej przystapienie nastepuje po stronie powoda.

4. W sprawie, o ktdérej mowa w ust. 1, wydanie wyroku zaocznego moze nastapié
wytacznie po przeprowadzeniu postepowania dowodowego. Przepisu art. 339 § 2
Kodeksu postepowania cywilnego nie stosuje sie.

Art. 16. Wyrokdédw sgdowych nakazujacych oprdznienie lokalu nie wykonuje sie w
okresie od 1 listopada do 31 marca roku nastepnego witacznie, Jjezeli osobie
eksmitowanej nie wskazano lokalu, do ktdérego ma nastapié¢ przekwaterowanie.

Art. 17. Przepiséw art. 14 i art. 16 nie stosuje sie do wypadkdédw, w ktdrych
powodem wydania wyroku nakazujacego oprdznienie lokalu jest znecanie sie nad
rodzing.

Art. 18. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia
oprdznienia lokalu co miesiac uiszczac¢ odszkodowanie.

2. 7 zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktdérym mowa w ust. 1, odpowiada
wysokosci czynszu, Jjaki witasciciel mdébgitby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, witasciciel moze zada¢ od lokatora
odszkodowania uzupeiniajacego.

3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, o ile sad orzekl o
wstrzymaniu wykonania oprdéznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego
lokalu, optacaja odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki byilyby obowiazane
optacaé¢, gdyby stosunek prawny nie wygask.

4. (4)Jezeli gmina nie dostarczylta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego
z mocy wyroku sgadowego, witascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od
gniny w wysokosci odpowiadajacej rdznicy miedzy odszkodowaniem okres$lonym w ust.
2 a odszkodowaniem piaconym przez bytego lokatora, o ile osoba ta nadal
zamieszkuje w lokalu wtasciciela.

Art. 19. Do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wilasnosci. Rozdzial 3

Mieszkaniowy zasdb gminy

Art. 20. 1. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze tworzyé
i posiada¢ zasdb mieszkaniowy. W sktad tego zasobu wchodza lokale stanowigce
wlasnos$¢ gminy albo komunalnych oséb prawnych lub spdltek prawa handlowego
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a
takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych 1
lokali, o ktérych mowa w ust. 3, moga byé wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony.

3. Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

4. Przepisy ust. 2 i1 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 dotyczace
mieszkaniowego zasobu gminy oraz praw 1 obowiazkdéw organdw gminy stosuje sie
odpowiednio do mieszkaniowego zasobu innych jednostek samorzadu terytorialnego
oraz praw 1 obowiazkdéw organdw takich jednostek.

Art. 21. 1. Rada gminy uchwala:



1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w
tym zasady i1 kryteria wynajmowania lokali, ktdérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé¢ w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegbdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i1 pozostale lokale
mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdéw i lokali, z podziaiem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej,

5) sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrbddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ wydatkdédw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezace]
eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdw
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspdlnymi, ktdédrych gmina jest jednym ze wspdiwltascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny okres$la¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru osdéb, ktdédrym przysituguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i1 zatatwiania wnioskdé4w o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony 1 o najem lokali socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw
kontroli spotecznej,

6) zasady postepowania w stosunku do osdéb, ktdre pozostalty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktdérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2 .



4. Ustalenia zawarte w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, o ktdérych mowa w ust. 2 pkt 8 lit. b), moga, z zastrzezeniem ust.
5, stanowi¢ podstawe do wypowiadania umdbdw najmu z zachowaniem
sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego
zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowo$ci innego lokalu, speilniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien speinia¢ lokal zamienny.
Wysokos¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym musi uwzgledniaé¢ stosunek
powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

5. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 4 stosuje sie pod
warunkiem, zZe najemcy temu zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, a najemca
nie skorzystal z przysitugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu. Rozdzial 4
Lokale socjalne

Art. 22. Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela cze$¢ lokali, ktdére przeznacza
sie na wynajem jako lokale socjalne.

Art. 23. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze byl
zawarta z osobg, ktdéra nie ma tytuilu prawnego do lokalu i ktdérej dochody z
gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okres$lonej w uchwale rady gminy
podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptlywie oznaczonego w niej czasu
przediuzyé na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochoddw gospodarstwa
domowego najemcy ponad wysokos$é okres$lona w uchwale rady gminy uzasadniajace]
oddanie w najem lokalu socjalnego od dnia ustania najmu do czasu oprdznienia
takiego lokalu stosuje sie przepisy art. 18 ust. 1 i 2.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczal¢ poiowy stawki
najnizszego czynszu obowigazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Art. 24. Prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktdédra samowolnie
zajmuje lokal i1 wobec ktdérej sad nakazal oprdznienie lokalu, chyba Ze przyznanie
lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspdizycia spolecznego szczegdlnie
usprawiedliwione.

Art. 25. Gmina moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu i moze
uzywa¢ tego lokalu. Rozdziat 5

Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 26. W Kodeksie cywilnym wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) po art. 343 dodaje sie art. 343[1] w brzmieniu:

»~Art. 343[1]. Do ochrony wtadania lokalem stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie posiadania.”;
2) po art. 365 dodaje sie art. 365[1] w brzmieniu:

sArt. 365[1]. Zobowiazanie bezterminowe o charakterze ciagiym wygasa po
wypowiedzeniu przez diuznika lub wierzyciela z zachowaniem termindéw umownych,
ustawowych lub zwyczajowych, a w razie braku takich termindéw niezwiocznie po
wypowiedzeniu.”;

3) w art. 659 w § 2 skres$la sie zdanie drugie;

4) w art. 673 dodaje sie § 3 w brzmieniu:

»S 3. Jezeli czas trwania najmu Jjest oznaczony, zardé4wno wynajmujacy, Jjak i
najemca moga wypowiedzieé¢ najem w wypadkach okre$lonych w umowie.”;
5) w art. 675 dodaje sie § 3 w brzmieniu:

»S 3. Domniemywa sie, Ze rzecz bylta wydana najemcy w stanie dobrym i przydatnym
do umbéwionego uzytku.”;
6) tytul rozdziaitu II w dziale I tytuiu XVII ksiegi trzecie]j otrzymuje



brzmienie:

»Najem lokalu”;
7) art. 680 otrzymuje brzmienie:

sArt. 680. Do najmu lokalu stosuje sie przepisy rozdziatu poprzedzajacego, =z
zachowaniem przepisdé4w ponizszych.”;
8) po art. 680 dodaje sie art. 680[1] w brzmieniu:

SArt. 680[1]. § 1. MatzZzonkowie bez wzgledu na istniejgace miedzy nimi stosunki
majatkowe sa najemcami lokalu, jezeli nawiazanie stosunku najmu lokalu majacego
stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny
nastapito w czasie trwania matzenstwa. Jezeli miedzy malzZonkami istnieje
rozdzielno$é majatkowa, do wspdlnosci najmu stosuje sie odpowiednio przepisy o
wspdlnosci ustawowe].

§ 2. Ustanie wspdlnosci ustawowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za
soba ustania wspdélnosci najmu lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio
przepisy o zniesieniu wspdlnosci majatkowe]j, moze z waznych powoddw na zadanie
jednego z matzonkdéw zniesé wspdlnosé najmu lokalu.”;

9) po art. 685 dodaje sie art. 685[1] w brzmieniu:

sArt. 685[1]. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac
dotychczasowa wysoko$é¢ czynszu najpdzniej na miesiac naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego.”;

10) po art. 688 dodaje sie art. 688[1l] i art. 688[2] w brzmieniu:

sArt. 688[1]. § 1. Za zapitate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja
solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby peitnoletnie.

§ 2. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdédrych mowa w § 1, ogranicza sie do wysokosci
czynszu 1 innych optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania.

Art. 688[2]. Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego
czes$cl do bezptatnego uzywania ani go podnajaé¢. Zgoda wynajmujacego nie jest
wymagana co do osoby, wzgledem ktdrej najemca jest obciazony obowiazkiem
alimentacyjnym.”;

11) w art. 690 po wyrazach ,praw najemcy” dodaje sie wyrazy ,do uzywania”;

12) po art. 690 dodaje sie art. 691 w brzmieniu:

JArt. 691. § 1. W razie S$mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu
lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspbdimatzonka, inne osoby, wobec ktdérych najemca byl obowiazany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktdéra pozostawalta faktycznie we wspdlnym pozyciu z
najemca.

§ 2. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego 3Smierci.

§ 3. W razie braku osdéb wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

§ 4. Osoby, ktdére wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie §
1, moga go wypowiedziel z zachowaniem termindédw ustawowych, chociazby umowa najmu
byta zawarta na czas oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez
niektdére z tych osdb stosunek ten wygasa wzgledem osdb, ktdre go wypowiedzialty.
§ 5. Przepisdéw § 1-4 nie stosuje sie w razie 3Smierci jednego ze wspdinajemcodw
lokalu mieszkalnego.”

Art. 27. 1. Ustawa niniejsza znajduje rdéwniez zastosowanie do stosunkdw prawnych
powstatych przed dniem jej wejscia w zycie(l).

2. Przepis art. 5 nie znajduje zastosowania do stosunkéw prawnych, o ktdbrych
mowa w ust. 1.

Art. 28. 1. Do dnia 31 grudnia 2004 r. najemcy lokali mieszkalnych w budynkach
spbdtdzielni mieszkaniowych optacaja czynsz w wysokosci odpowiadajace] kosztom
eksploatacji i remontdw, ponoszonym przez czionkdédw spditdzielni.

2. Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosunkach najmu powstatych przed dniem wejscia
w zycie(2) ustawy, wysoko$¢ czynszu w lokalach, w ktdérych obowiazywal w dniu
wejsdcia w zycie(3) ustawy czynsz regulowany, nie moze przekracza¢ w stosunku



rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

Art. 29. Czynsz najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spolecznego reguluja
odrebne przepisy.

Art. 30. 1. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do dnia wejs$cia w zycie (4)
ustawy przez okres nie krdétszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu
tego lokalu po upiywie 12 miesiecy od dnia wejs$cia w zycie(5) niniejszej ustawy,
jezeli wtasciciel nie wniesie w tym okresie powddztwa o nakazanie tej osobie
przez sad oprdznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono
powddztwa o ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

2. W dniu nawiazania umowy najmu, o ktdérej mowa w ust. 1, czynsz najmu takich
lokali jest naliczany w wysokos$ci 3% wartos$ci odtworzeniowej.

Art. 31. Do osdbéb, ktdére do chwili Smierci najemcy lokalu sprawowaily nad nim
opieke na podstawie umowy zawartej z najemca przed dniem 12 listopada 1994 r.,
speiniajacej wymagania okres$lone w art. 9 ust. 2 ustawy(6) z dnia 10 kwietnia
1974 r. - Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10,
poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178 i Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 4,
poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 115, poz. 496 oraz z
1994 r. Nr 85, poz. 388), stosuje sie art. 691 Kodeksu cywilnego w brzmieniu
obowiazujacym przed dniem 12 listopada 1994 r.

Art. 32. (7)Do dnia 31 grudnia 2015 r. w razie wypowiedzenia najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 4 najemcy optacajgcemu w dniu wejscia w zycie(8) ustawy
czynsz regulowany, obowigzek zapewnienia temu najemcy lokalu zamiennego oraz
pokrycia kosztdéw przeprowadzki spoczywa na wtasciwej gminie.

Art. 33. 1. W razie ustania po dniu 12 listopada 1994 r. najmu lokalu zawartego
przed tym dniem na czas trwania stosunku pracy byly najemca lub osoby
pozostajace w lokalu po $mierci najemcy zachowuja prawo do lokalu zamiennego,
jezeli przysitugiwato im ono na podstawie przepisdw obowiazujacych przed tym
dniem; w razie oddania w najem lokalu zamiennego, czynsz najmu za ten lokal w
dniu zawarcia umowy najmu nie moze w stosunku rocznym przekraczac¢ 3% jego
wartosci odtworzeniowe].

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktdére utracity tytul prawny
do lokalu przed dniem 12 listopada 1994 r. z powodu S$mierci najemcy lub
wypowiedzenia najmu przez wynajmujacego.

3. W razie likwidacji, przeksztalcenia lub upadioséci zaktadu pracy, a takze
przeniesienia wtasnos$ci budynkdéw mieszkalnych na inna osobe po dniu 12 listopada
1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas trwania stosunku pracy staja sie
umowami zawartymi na czas nieoznaczony.

4. Osobie uprawnionej do lokalu zamiennego na podstawie ust. 1 lub 2, ktdéra nie
otrzymata propozycji jego dostarczenia w okresie 12 miesiecy od dnia utraty
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, przysltuguje roszczenie o zawarcie umowy
najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

5. Do czasu dostarczenia lokalu zamiennego lub zawarcia umowy najmu, o ktdrej
mowa w ust. 4, do osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego stosuje sie
odpowiednio przepis art. 18 ust. 3.

Art. 34. Wydane i niewykonane przed dniem wejsécia w zycie(9) ustawy prawomocne
orzeczenia sadowe oraz ostateczne decyzje administracyjne w sprawach oprdznienia
lokali podlegajacych przepisom ustawy, o ktdérej mowa w art. 31, sa wykonywane
przez organy gmin w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji.

Art. 35. 1. (10)Osobie, o ktdérej mowa w art. 14 ust. 4, przysituguje uprawnienie
do lokalu socjalnego, jezeli przed dniem wejs$cia w Zycie ustawy zostala objeta
orzeczeniem sadowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujacym oprdznienie lokalu,
lub ostateczna decyzja administracyjna, o ktdérej mowa w art. 34, a orzeczenie to
lub decyzja nie zostatly wykonane przed dniem wejs$cia w zycie ustawy.



2. Na zadanie osoby, o ktdérej mowa w ust. 1, o uprawnieniu do lokalu socjalnego
orzeka sad w sprawie przeciwko gminie wiasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego oprdznieniu. Roszczenie to wygasa, Jjezeli nie bedzie
dochodzone w ciagu sze$ciu miesiecy od zawiadomienia uprawnionego przez
komornika lub organ, o ktérym mowa w art. 34, o przysiugujacym uprawnieniu.
Przepis art. 14 ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

3. Postepowanie w sprawach, o ktdérych mowa w ust. 2, jest wolne od optat
sadowych.

4. Jezeli w toku postepowania egzekucyjnego okaze sie, ze obowiagzkiem
oprbéznienia lokalu objeta jest osoba, o ktdérej mowa w art. 14 ust. 4, komornik
albo organ, o ktdérym mowa w art. 34:

1) zawiadamia te osobe, zZe moze wystapi¢ z powdbdztwem o ustalenie uprawnienia do
lokalu socjalnego w terminie, o ktdérym mowa w ust. 2,

2) zawiesza postepowanie egzekucyjne,
3) o zawieszeniu postepowania egzekucyjnego zawiadamia prokuratora.

5. W razie wytoczenia powddztwa, o ktdédrym mowa w ust. 4 pkt 1, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu do czasu zakonczenia postepowania w
sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego.

6. Postepowanie egzekucyjne podejmuje sie z urzedu, jezell w terminie szesciu
miesiecy od jego zawieszenia komornikowi lub organowi, o ktdébrym mowa w art. 34,
nie zostanie przediozony nakaz sgadu, o ktdédrym mowa w ust. 5.

Art. 36. 1. Kaucja wplacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 r.,
pomniejszona o ewentualne naleznos$ci wynajmujacego z tytulu najmu, podlega
zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego witasnos$ci
przez najemce.

2. Kaucja wplacona przez najemce w okresie obowiazywania ustawy, o ktdédrej mowa w
art. 39, podlega zwrotowi w kwocie odpowiadajace]j przyjetemu przy jej wplacaniu
procentowil wartosci odtworzeniowej lokalu obowiazujgcej w dniu jej zwrotu w
terminie okres$lonym w ust. 1.

Art. 37. 1. Jezeli najemca przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgoda
wynajmujgcego, dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$é czynszu
regulowanego, wynajmujacy moze zwrdcié¢ najemcy wartosé ulepszenia i1 podwyzszyé
odpowiednio czynsz; w razie niezwrbdcenia wartos$ci ulepszenia najemca optaca
czynsz w wysokosci nieuwzgledniajacej ulepszenia.

2. Rozliczen z tytulu ulepszen dokonywanych przez najemce w lokalu w okresie
obowiazywania ustawy, o ktdérej mowa w art. 39, strony dokonuja zgodnie z tresciag
zawartej w tej sprawie umowy.

Art. 38. Ilekro¢ w innych ustawach jest mowa o przepisach ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, rozumie sie przez to przepisy
niniejszej ustawy.

Art. 39. 1. Traci moc ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 i Nr 162, poz.
1119, z 1999 r. Nr 111, poz. 1281, =z 2000 r. Nr 3, poz. 46, Nr 5, poz. 67, Nr
83, poz. 946, Nr 88, poz. 988, Nr 95, poz. 1041 i Nr 122, poz. 1317 oraz z 2001
r. Nr 4, poz. 27 i Nr 32, poz. 386), z wyjatkiem przepisdw rozdziatu 6(11).

2. W rozdziale 6 ustawy, o ktdérej mowa w ust. 1, w art. 39 wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Dodatek mieszkaniowy, z zastrzezZzeniem ust. 4, nie przysluguje najemcom



optacajacym czynsz wolny.”;
2) dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

»4. Dodatek mieszkaniowy przysiuguje najemcom opltacajacym czynsz wolny za
lokale, za ktdére przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) optacali oni czynsz regulowany.”

Art. 40. Ustawa wchodzi w zycie(12) z dniem ogtoszenia, z wyjatkiem art. 18 ust.
4 1 art. 32, ktdére wchodzag w zycie z dniem 1 stycznia 2002 r.



